QID DE
SAO PAULO

NUMERO DO PROCESSO SEl
1020.2023/0002774-6

PROPRIETARIO(S) DA OBRA

VINCULO
Proprietario

NOME/RAZAO SOCIAL

QUERCE ADMINISTRAGCAO DE BENS EIRELI LTDA

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL

DANIEL GOUVEA DE OLIVEIRA SALVETTI

ENDERECO
Estrada dos Alpes, 1385, Jardim Belval

INFORMACOES DA OBRA

CONTRIBUINTE
08811500117

ENDEREGCO
RUA MINISTRO ROBERTO CARDOSO
ALVES

SUBPREFEITURA
PRSA - Subprefeitura Santo Amaro

ZONA DE USO
ZER-1

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

SUBCATEGORIA

R2h: conjunto de duas ou mais unidades

Verifique a autenticidade deste documento através QR CODE (Posicionando a camera do celular sobre ele) ou acessando o link abaixo em seu navegador:
https://www.portaldolicenciamentosp.com.br/consulta/process/view/saopaulosp/25430-23-SP-ALV/Ih3vu9fg

Prefeitura Municipal de Sao Paulo
Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento
Rua Séo Bento, n° 405
Centro Histérico de Sdo Paulo
Telefone +55 (11) 3243-1255
portaldolicenciamentosp.com.br

Alvara de Aprovacao e Execucao de Edificagcdo Nova
NUMERO DO DOCUMENTO: 25430-23-SP-ALV

CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO
Ih3vu9fg

CPF/CNPJ
17109237000108

CPF DO REPRESENTANTE LEGAL

habitacionais, agrupadas horizontalmente ou

superpostas

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

VINCULO

Autor do Projeto e Responséavel Técnico pela Execucao

NOME
PEDRO LUIZ COSTA

QUADRO DE AREAS

TOTAL UNIDADES
8

NUMERO DE BLOCOS

32524613828

CODLOG CEP

470755 04737000

NUMERACAO PREDIAL BAIRRO

728 SANTO AMARO
GRUPO DE ATIVIDADE TOTAL DE UNIDADES
R2h-3: conjunto residencial horizontal 8

NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE CCM

0641351440 54206022

ALTURA TOTAL DA EDIFICACAO
8.70m

NUMERO DE PAVIMENTOS NUMERO DE SUBSOLOS
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9 3 0

AREA TERRENO REAL AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL) TOTAL DE AREA A CONSTRUIR
2409.00m?2 1071.05m? 1134.86m2

NOTAS E RESSALVAS

A SMUL/RESID/DIVISAO DE USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR SMUL/RESID/DRH EXPEDE O PRESENTE ALVARA DE APROVACAO E EXECUCAO DE EDIFICACAO
NOVA.

USO DO IMOVEL:
- CONJUNTO DE DUAS OU MAIS UNIDADES HABITACIONAIS HORIZONTAL. - CONJUNTO RESIDENCIAL VILA.

AREA TERRENO REAL: 2.409,00m2,

AREA TERRENO ESCRITURA: 2.400,00m2,
AREA TOTAL DA CONSTRUCAO: 1.134,86M2,
AREA COMPUTAVEL: 1.071,05M2

1 BLOCO DE 1 ANDA.
8 UNIDADES(S) APROVADA(S) NA SUBCATEGORIA DE USO R2h -3 - UNIDADES HABITACIONAIS AGRUPADAS.
CONTRIBUINTE (SQL): 088.115.0011-7

PROPRIETARIO: QUERCE ADMINISTRAGAO DE BENS EIRELI LTDA.
CNPJ: 17.109.237/0001-08

REPRESENTANTE LEGAL: DANIEL GOUVEIA DE OLIVEIRA SALVETTI
CPF:325.246.138-28

AUTOR E RESP.TECNICO: PEDRO LUIZ COSTA
ENG.CREA: 0641351440
CCM: 5.420.602-2

ENDEREGO: RUA MINISTRO ROBERTO CARDOSO ALVES, N° 728 - SANTO AMARO - SAO PAULO/SP.
COD.LOG.: 47.075-5
CEP: 04737-000

ZONEAMENTO ATUAL: ZER-1

AMPARO LEGAL:

PROJETO APROVADO NOS TERMOS DA LEI 16.050/14 (PDE), ALTERADA PELA LEI 17.975/23; LEI 16.402/16 (LPUOS) ALTERADA PELA LEI 18.081/2024 E LEI
18.177/24, LEI 16.642/17, DECRETO 57.776/17, DECRETO 57.521/16, DECRETO 63.884/24 E PORTARIA N° 221/SMUL-G/2017.

NOTAS:

1) O LICENCIAMENTO DE PROJETOS, DE OBRAS E INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS NAO IMPLICAM NO RECONHECIMENTO, PELA PREFEITURA, DO DIREITO DE
PROPRIEDADE OU DE POSSE SOBRE O IMOVEL.

2) O PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLAGAO MUNICIPAL DEVENDO, AINDA, SEREM OBSERVADAS AS LEGISLAGOES ESTADUAL E
FEDERAL PERTINENTES.

3) AS PECAS GRAFICAS DA EDIFICACAO FORAM APRESENTADAS NA FORMA DE PROJETO SIMPLIFICADO, CONFORME ESTABELECIDO NAS NORMAS
MUNICIPAIS, SENDO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS E DO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR DO IMOVEL: A) A DEFINIGAO E
DISPOSICAO

INTERNA DOS COMPARTIMENTOS, SUAS DIMENSOES E FUNCOES, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE A ACESSIBILIDADE E ATENDIMENTO AO PERCENTUAL
MINIMO DE UNIDADES ACESSIVEIS E DE UNIDADES ADAPTAVEIS, NO QUE COUBER, CONFORME LEGISLAGAO FEDERAL, ESTADUAL OU MUNICIPAL QUE
REGULE A MATERIA; B) A SEGURANCA NO USO DAS EDIFICACOES, NOS TERMOS DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES - COE E LEGISLACAO CORRELATA; C)
A OBSERVANCIA DAS NORMAS TECNICAS NTS E DAS DISPOSICOES TECNICAS PREVISTAS NO ANEXO | DO DECRETO REGULAMENTAR DO COE.

4) E DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS E DO PROPRIETARIO O ATENDIMENTO AO RECUO DE 1,50M PARAA DIVISA DO LOTE,
CONFORME O DISPOSTO NO ITEM 2.C DO DECRETO 57.776/17.

5) A EDIFICAGAO DEVERA ATENDER O DISPOSTO NA RESOLUGAQ/CEUSO/145/2021.
6) A EDIFICAGAO DEVERA ATENDER O DISPOSTO NA RESOLUGAO/CEUS0/135/2019.

7) VALIDADE DO PRESENTE ALVARA DE ACORDO COM ARTIGOS 18, 29 E 32 DA LEI N°. 16.642/17.

8) A CONFORMIDADE DO PROJETO AS NORMAS TECNICAS - NTS GERAIS E ESPEC[FICAS DE CONSTRUGAO, BEM COMO AS NORMAS TECNICAS OFICIAIS-NTOS
DE ACESSIBILIDADE E AS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS AOS ASPECTOS INTERIORES DA EDIFICACAO E RESPONSABILIDADE
EXCLUSIVA DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO.

9) OS RESPONSAVEIS TECNICOS PELA OBRA, NOS LIMITES DE SUAS ATUAGOES, RESPONDEM PELA CORRETA EXECUGAO DA OBRA DE ACORDO COM O
PROJETO APROVADO E PELA INSTALACAO E MANUTENCAO DO EQUIPAMENTO, OBSERVADAS AS NORMAS TECNICAS - NTS APLICAVEIS, ZELANDO POR SUA
SEGURANCA E

ASSUMINDO AS CONSEQUENCIAS DIRETAS E INDIRETAS ADVINDAS DE SUA ATUAGAO.

10) O INTERESSADO E TOTALMENTE RJESPONSAVEL PELA EXECUGAO DO PROJETO CONFORME APROVADO E QUE O DESCUMPRIMENTO DE QUALQUER
EXIGENCIA LEGAL PARA A SUA EMISSAO OU ALTERACAO DA DESTINACAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS ACARRETARA A CASSACAO DOS DOCUMENTOS DE
CONTROLE DA

ATIVIDADE EDILICIA, CONFORME ARTIGO 63, INCISO II, DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES (LEI N° 16.642/17), SEM PREJUiZO DA REVOGAGAO DE
EVENTUAIS INCENTIVOS, BENEFICIOS OU ISENCOES RECEBIDAS E DA RESPONSABILIDADE CIVIL, TRIBUTARIA, URBANISTICA, PENAL OU DE QUALQUER OUTRA
NATUREZA.

11) CONSTATADA A QUALQUER TEMPO A NAO VERACIDADE DAS DECLARAGOES APRESENTADAS NOS PEDIDOS DE QUE TRATA ESTA LEI, APLICAM-SE, AO
PROPRIETARIO OU POSSUIDOR E PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS, AS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS PREVISTAS NESTE CODIGO, SEM PREJUIZO DAS
SANCOES CRIMINAIS CABIVEIS, NOS TERMOS DO ART. 67 DA LEI 16.642/17.
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12) O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, RESPONDE PERANTE TERCEIROS A
RESPEITO DA PROPRIEDADE, POSSE, DIREITOS REAIS, GARANTIAS E OUTROS EVENTUAIS ONUS QUE INCIDAM SOBRE O IMOVEL.

13) O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, FICA RESPONSAVEL PELA
MANUTENGCAO DAS CONDIGOES DE ESTABILIDADE, SEGURANGA E SALUBRIDADE DO IMOVEL, EDIFICAGOES E EQUIPAMENTOS, BEM COMO PELA
OBSERVANCIA DO PROJETO APROVADO, DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES LEI 16.642/17, DO RESPECTIVO DECRETO REGULAMENTAR
57.776/17, DAS NORMAS TECNICAS-NTS APLICAVEIS, DO PDE LEI 16.050/14 E DA LEGISLAGAO DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO-LPUOS LEI
16.402/16, NOS TERMOS DO

PARAGRAFO UNICO DO DECRETO 57.776/17.

14) O PROJETO DEVE OBSERVAR AO DISPOSTO NO CODIGO CIVIL ATENDENDO A DISTANCIA MINIMA DE 1,50 M PARA ABERTURA VOLTADA PARAAS DIVISAS DO
LOTE E 0,75M EM RELACAO A PERPENDICULAR, EM ATENDIMENTO AO ANEXO | INTEGRANTE DA LEI 16.642, DE 09 DE MAIO DE 2017, QUANTO A IMPLANTACAO
DA EDIFICACAO NO LOTE.

15) O PROJETO DEVERA OBSERVAR A QUANTIDADE MINIMA DE INSTALACOES SANITARIAS NOS TERMOS DO ITEM 9, ANEXO | - DISPOSICOES TECNICAS DO
DECRETO 57.776/2017.

16) A EDIFICAGAO DEVERA ATENDER AS DISPOSIGOES TECNICAS DO COE E DAS NTOS QUANTO AO DESEMPENHO DAS EDIFICACOES HABITACIONAIS E AOS
COMPARTIMENTOS INTERNOS. OS AMBIENTES DEVERAO SER POSICIONADOS E DIMENSIONADOS DE FORMA A PROPORCIONAR CONFORTO AMBIENTAL,
TERMICO, ACUSTICO, E PROTEGCAO CONTRA A UMIDADE, OBTIDOS PELO ADEQUADO DIMENSIONAMENTO E EMPREGO DOS MATERIAIS DAS PAREDES,
COBERTURA, PAVIMENTO E ABERTURAS, ALEM DAS INSTALAGOES E EQUIPAMENTOS CONFORME DIMENSOES MINIMAS ELENCADAS NA TABELA CONTIDA NO
ITEM 5.A.6. DO DECRETO 57.776/17.

17) O PRESENTE ALVARA COMPREENDE A DEMOLIGAO TOTAL DO EXISTENTE NOS TERMOS DO §2° DO ARTIGO 23 DA LEI 16.642/2017.

18) PROJETO APROVADO TENDO EM VISTA ANUENCIA DO COMAER, CONFORME DECLARAGAO DE INEXIGIBILIDADE REFERENTE AO PROTOCOLO DE PRE-
ANALISE C7180C8AD1. COTA DE TOPO: 776,75.

19) FICA CIENTE O INTERESSADO QUE A IMPLANTACAO DE QUALQUER ANTENA, TORRE, PARA-RAIOS, LUZES, ETC. OU QUALQUER OUTRO EQUIPAMENTO
SOBRE A COBERTURA DO EDIFICIO DEVERA SER SUBMETIDO A APRECIACAO DO COMAER.

20) CONSTA PARA O LOCAL PROJETO MODIFICATIVO SVMA-DCRA/GTMAPP N° 304/2024, EMITIDO POR SVMA/CLA/DCRA ATRAVES DO
PROCESSO SEI SVMA N° 6027.2023/0004744-7,

21) COSNTA PARA O LOCAL TERMO DE COMPROMISSO AMBIENTAL — TCA 350/2024, FIRMADO COM SVMA ATRAVES DO PROCESSO
SEI SVMA N° N° 6027.2023/0004744-7,

22) O PROJETO APROVADO CONTEMPLA O ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL NOS TERMOS DA LEI N° 16.402/2016 E DECRETO N°
57.565/2016 DEVENDO SER APRESENTADO RELATORIO A SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE DEMONSTRANDO
ATENDIMENTO DE ACORDO COM O PROJETO APROVADO A CADA 2 (DOIS) ANOS.

23) PROJETO APROVADO OBJETO DE APLICACAO DA QUOTA AMBIENTAL CONFORME INFORMACOES A SEGUIR:

- PERIMETRO DE QUALIFICAGCAO: PA = 07;

- PONTUAGAO MINIMA DA QA: 0,41;

- PONTUAGAO DA QA NO PROJETO: 0,95;

- TAXA DE PERMEABILIDADE NO PROJETO: 39,75%.

RESSALVAS:

1 - A(S) EDIFICACAO(OES) ORA LICENCIADA(S) DEVERA(AO) CONSTITUIR UM SO CONDOMINIO E QUALQUER DESMEMBRAMENTO DEPENDERA DE APROVACAO
DA MUNICIPALIDADE, CONFORME DISPOSTO NO DECRETO 10.107/72.

2 - POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO O ATESTADO DE VISTORIA FINAL DO CORPO DE BOMBEIROS.

3 - SOMENTE SERA CONCEDIDO O CERTIFICADO DE CONCLUSAO SE A CONSTRU(;AO ATENDER INTEGRALMENTE AS NORMAS DE INSTALAGAO DE GAS
COMBUSTIVEL, QUE LHE FOREM APLICAVEIS, CONFORME DISPOSTO NO CODIGO DE OBRAS, NORMAS ESPECIFICAS E AQUELAS EMITIDAS PELAS
CONCESSIONARIAS DE SERVICO DE GAS.

4 - SOMENTE SERA CONCEDIDO O CERTIFICADO DE CONCLUSAO SE A CONSTRUGAO ATENDER INTEGRALMENTE O DISPOSTO NO CODIGO DE OBRAS,
NORMAS ESPECIFICAS E NAQUELAS EMITIDAS PELAS CONCESSIONARIAS DE SERVICOS PUBLICOS PARA A INSTALACAO DE AGUA, ESGOTO E ENERGIA
ELETRICA.

5-POR OQASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERAO SER ATENDIDAS AS NORMAS TECNICAS OFICIAIS RELATIVAS A VENTILACAO MECANICA E
ILUMINACAO ARTIFICIAL.

6 - A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA AO CUMPRIMENTO INTEGRAL DO ITEM 3.10 DO ANEXO | DA LEI 16.642/17, SEGUNDO O
QUAL AS UNIDADES CONDOMINIAIS, INCLUSIVE AS HABITACIONAIS, DEVEM DISPOR DE SISTEMA DE MEDICAO INDIVIDUALIZADA DO CONSUMO DE AGUA,
ENERGIA E GAS.

7-POR OCASIIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERAQ SER ATENDIDAS INTEGRALMENTE AS NORMAS ESPECIFICAS E AQUELAS EMITIDAS PELAS
CONCESSIONARIAS DE SERVICOS PUBLICOS, TAIS COMO DE AGUA, ESGOTO, ENERGIA ELETRICA E GAS NOS TERMOS DO 8§4° DO ART. 11 DA LEI 16.642/17.

8 - POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER ANEXADO NO MESMO, DECLARAGAO ASSINADA PELO PROPRIETARIO E PELO
ARQUITETO OU ENGENHEIRO RESPONSAVEL PELO PROJETO E PELA EXECUCAO DA OBRA, DO CUMPRIMENTO DOS ITENS APLICAVEIS AO PROJETO DE
ACORDO COM O QUE DISPOE A LEI 16.642/17 E NBR 9050/ABNT.

9 - O PROJETO DEVE OBSERVAR AO DISPOSTO NO CODIGO CIVIL, EM ATENDIMENTO AO ANEXO | INTEGRANTE DA LEI 16.642 DE 9 DE MAIO DE 2017, QUANTO A
IMPLANTACAO DA EDIFICACAO NO LOTE.

10 - DEVERAO SER OBSERVADOS OS PARAMETROS DE INCOMODIDADE ESTABELECIDOS NO QUADRO 4B DA LEI 16.402/16.

11- DEVERAO SER OBSERVADAS AS EXIGENCIAS RELATIVAS A ADEQUAGAO DAS EDIFICAGOES A PESSOA COM DEFICIENCIA FiSICA OU COM MOBILIDADE
REDUZIDA DE ACORDO COM A NBR 9050/ABNT.

12 -DE ACORDO COM A LEI N° 13.113/01 NAO PODERAO SER UTILIZADOS PRODUTOS QUE CONTENHAM AMIANTO E/OU MATERIAIS DESCRITOS NO ARTIGO 2°
DO DECRETO N° 41.788 DE 13 MARCO DE 2002.

13 - POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER ATENDIDO INTEGRALMENTE O ITEM 3.E, ANEXO | - DISPOSICOES TECNICAS DO DECRETO N°
57.776/2017 (ESGOTO).
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14 -A EFICACIA DESTE DOCUMENTO ESTA VINCULADA AO NAO ENQUADRAMENTO DA AREA COMO POTENCIALMENTE CONTAMINADA, SUSPEITA DE
CONTAMINACAO, CONTAMINADA OU EM MONITORAMENTO AMBIENTAL, NOS TERMOS DO ART. 1° DA LEI N° 13.564/03, DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E
OCUPACAO DO SOLO - LPUOS E DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES - COE.

15 - O MOVIMENTO DE TERRA DEVERA SER EXECUTADO COM O DEVIDO CONTROLE TECNOLOGICQ, A FIM DE ASSEGURAR A ESTABILIDADE, PREVENIR
EROSOES E GARANTIR A SEGURANCA DOS IMOVEIS E LOGRADOUROS LIMITROFES, BEM COMO, NAO IMPEDIR OU ALTERAR O CURSO NATURAL DE
ESCOAMENTO DAS AGUAS PLUVIAIS E FLUVIAIS (LEI 16.642/2017 - SECAO 3.5 DO ANEXO ).

16- O PROJETO APROVADO CONTEMPLA O ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL NOS TERMOS DA LEI N°16.402/16 E DECRETO N°
57.565/16 DEVENDO SER APRESENTADO RELATORIO A SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE DEMONSTRANDO
ATENDIMENTO DE ACORDO COM O PROJETO APROVADO A CADA 2 (DOIS) ANOS.

17- AS INFORMACOES CONSTANTES NO QUADRO RELATIVO A COMPOSICAO DA QUOTA AMBIENTAL, NOS TERMOS DO QUADRO 3B,
ANEXO A LE| 16.402/16, SAO DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DO AUTOR E DO PROPRIETARIO, NOS TERMOS DO §41°, ARTIGO 2°,
DECRETO 57.565/16, CONSTANDO DO PROJETO MODIFICATIVO SVMA-DCRA/GTMAPP N° 304/2024, EMITIDO POR SVMA/CLA/DCRA
ATRAVES DO PROCESSO SEI SVMA N° 6027.2023/0004744-7; ATENDE AO DECRETO 57.565/16.

18 - CONSTA PARA O LOCAL PROJETO MODIFICATIVO SVMA-DCRA/GTMAPP N° 304/2024, EMITIDO POR SVMA/CLA/DCRA ATRAVES DO
PROCESSO SEI SVMA N° 6027.2023/0004744-7,

19 - POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SE APRESENTADA DECLARAGAO DE QUE O PROJETO FOI EXECUTADO
DE ACORDO COM AS SOLUCOES PROPOSTAS PARA ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL.

20 - A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA A COMPROVAGAO DO ATENDIMENTO DA PONTUAGAO DE QA
E DOS RESPECTIVOS PARAMETROS QUE TENHAM RESULTADO EM INCENTIVOS.

21 - POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER VERIFICADO O CUMPRIMENTO INTEGRAL DO TERMO
DE COMPROMISSO AMBIENTAL - TCA, FIRMADO EM SVMA/DEPAVE.

22 - NAO PODERA SER CONCEDIDO O CERTIFICADO DE CONCLUSAO, AINDA QUE PARCIAL, SEM A APRESENTAGAO DO TERMO DE
RECEBIMENTO DAS OBRIGACOES AMBIENTAIS CORRESPONDENTE AO TERMO DE COMPROMISSO AMBIENTAL N° TCA 350/2024,
APROVADO JUNTO A SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E MEIO AMBIENTAL.

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGAO
SMUL/RESID/DRH 13/10/2025 14/10/2025
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