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Alvara de Aprovacao de Edificacdo Nova
NUMERO DO DOCUMENTO: 34960-23-SP-ALV

SITUAGAO DO DOCUMENTO
DOCUMENTO APOSTILADO

NUMERO DO PROCESSO SElI
1020.2023/0024312-0

PROPRIETARIO(S) DA OBRA

ViNCULO
Proprietario

NOME/RAZAO SOCIAL
CEIRY XXIlII CONSELHEIRO MOREIRA DE BARROS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
RICARDO UCHOA LUNA

ENDERECO
Rua Funchal, 375, Vila Olimpia

INFORMAGOES DA OBRA

CONTRIBUINTE
07133900831

CODLOG
142425

ENDEREGO NUMERACAO PREDIAL
RUA CONSELHEIRO MOREIRA DE 2439
BARROS

COMPLEMENTO
2435

ZONA DE USO
ZC

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

SUBCATEGORIA
R2v: conjunto com mais de duas unidades
habitacionais, agrupadas verticalmente em
edificios de apartamentos ou conjuntos
residenciais verticais com areas comuns

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

SUBCATEGORIA
HIS: Habitacdo de Interesse Social

SUBCATEGORIA
HMP: Habitacéo de Mercado Popular

SUBCATEGORIA
nR1: uso nao residencial compativel com a
vizinhanga residencial

NUMERO DO APOSTILAMENTO
1

CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO
oykllrbu

CPF/CNPJ
41651061000104

CPF DO REPRESENTANTE LEGAL

14901970879

CEP

02430001

BAIRRO

LAUZANE PAULISTA
SUBPREFEITURA

SUST - Subprefeitura Santana/Tucuruvi

GRUPO DE ATIVIDADE TOTAL DE UNIDADES
R2v-2: conjunto residencial com mais de 119

2.500m2 (dois mil e quinhentos metros

quadrados) até 10.000m?2 (dez mil metros

quadrados) de area construida computavel

TOTAL DE UNIDADES
HIS 1:0, HIS 2: 90

TOTAL DE UNIDADES
29

GRUPO DE ATIVIDADE
nR1-3: comércio diversificado de ambito local
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USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

SUBCATEGORIA
nR1: uso ndo residencial compativel com a
vizinhanca residencial

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

VINCULO
Responséavel Técnico pela Execugdo

NOME/RAZAO SOCIAL
CONX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA

0513222-SP

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
YORKI OSWALDO ESTEFAN

VINCULO
Responsavel Técnico pelo Projeto

NOME/RAZAO SOCIAL
ARQUITETO MARCOS FERREIRA GAVIAO
E ASSOCIADOS S/S LTDA

PJ2628-0

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
MARCOS FERREIRA GAVIAO

QUADRO DE AREAS

TOTAL UNIDADES
238

NUMERO DE BLOCOS
2 17

AREA TERRENO REAL
1954.00m? 7071.38m?
NOTAS E RESSALVAS

RESSALVAS:

NUMERO DE PAVIMENTOS

AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL)

GRUPO DE ATIVIDADE
nR1-12: servicos de hospedagem ou moradia

NUMERO DE CONSELHO DA EMPRESA CCM

25927418

NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
0601652332-SP

NUMERO DE CONSELHO DA EMPRESA CCM

96262486

NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
A144223

ALTURA DA EDIFICACAO
56.16m

NUMERO DE SUBSOLOS
1

TOTAL DE AREA A CONSTRUIR
15540.65m?

1- Por ocasiéo do pedido do Certificado de Concluséo devera ser apresentado o Atestado de Vistoria Final do Corpo de Bombeiros.

2- A (s) edificagdo(oes) ora licenciada(s) devera (d0) constituir um s6 condominio e qualquer desmembramento dependera de aprovagdo da

Municipalidade, conforme disposto na Lei n° 16.402/16.

3- O presente Alvara néo da direito ao inicio de obras, que fica sujeito & expedicédo do respectivo Alvara de Execugéo.

4- Fica ciente o interessado que a implantac@o de qualquer Antena, Torre, Para-Raio, Luzes, Etc ou qualquer outro equipamento sobre a
cobertura do edificio devera ser submetido a apreciacdo do COMAER.

5- O projeto aprovado contempla o atendimento a Quota Ambiental nos termos da lei 16.402/2016 e decreto 54.565/2016 devendo ser
apresentado relatério a Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente demonstrando atendimento de acordo com o projeto aprovado a

cada 2 (dois) anos.

6- Por ocasiao do Certificado de Concluséo devera ser apresentada declaracéo de que o projeto foi executado de acordo com as solugdes

propostas para atendimento da Quota Ambiental;
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7- Por ocasido do pedido de Certificado de Conclusao, devera ser anexado no mesmo, declaracédo assinada pelo arquiteto ou engenheiro
responsavel pelo projeto e pela execugado da obra e pelo proprietario, do cumprimento dos itens aplicaveis ao projeto de acordo com o que
dispde a lei 16.642/2017 e NBR9050/20;

8- Por ocasido do pedido de Certificado de Conclusao, devera ser anexada declaragao assinada pelo responsavel técnico que o projeto
atendera as condi¢Bes de seguranga de uso e circulagdo nos termos das normas técnicas oficiais e instru¢es técnicas dos bombeiros;

9- Por ocasiao do pedido de Certificado de Conclusao, devera ser apresentada a Licenca de Funcionamento de Elevadores.

10- Por ocasiao do pedido do Certificado de Conclusao, devera ser atendido integralmente o item 3.E, anexo | — Disposi¢des Técnicas do
Decreto 57.776/2017 (esgoto);

11- Por ocasiao do pedido do Certificado de Conclusao, deverdo ser atendidos as NTOs relativos a ventilagdo mecanica e iluminagédo artificial,

12- A emissao do Certificado de Conclusao fica condicionada ao cumprimento integral das condi¢cbes de aquecimento solar nos termos do item
3, anexo | - Disposi¢des Técnicas do Decreto 57.776/2017.

13- O projeto devera observar a quantidade minima de instalag6es sanitarias nos termos do item 9, anexo | — Disposi¢cdes Técnicas do Decreto
57.776/2017.

14- Deveréo ser atendidos os parametros de incomodidade para a zona, nos termos do Quadro 4 B — Anexo a Lei 16.402/16.

15- A emissao do Certificado de Conclusao fica condicionada ao cumprimento integral do item 3.10 do anexo | da Lei 16.642/17, onde as
unidades condominiais, inclusive as habitacionais, devem dispor de sistema de medi¢do individualizada do consumo de agua, energia e
gas.

16- O projeto atendera a quantidade minima de vagas destinadas a pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida e as estabelecidas na
tabela do item 8, anexo | - Disposi¢des Técnicas do Decreto 57.776/2017, bem como suas dimensdes e 0s espagos de circulagdo, manobra
e estacionamento de veiculos.

17- A edificacéo de uso nédo residencial NR1-12 para Servigos de Hospedagem ou Moradia, devera atender a Lei Federal n® 13.146/15 e
Decreto n°® 9.296/18, quanto ao percentual minimo de dormitérios acessiveis.

18- Por ocasido do pedido de Alvara de Execucgdo devera ser apresentada Declaracéo referente ao pedido de Movimento de Terra conforme
RESOLUCAO/CEUSO n° 118/2014.

19- Por ocasido do pedido de Alvara de Execucgédo devera ser apresentada a Declaragdo / Termo de Responsabilidade Técnica de
Equipamentos de Transporte de Passageiros e de Carga, conforme Decreto n° 55.036/14 e Ordem de Servi¢o n® 003/SEL-G/2014.
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20- Por ocasido do Certificado de Concluséo, devera constar em averbacéo na Matricula de Registro de Iméveis que todas as unidades HMP e
HIS - 2 que forem comercializadas de acordo com o artigo 46 da Lei 16.050/14, para as familias com renda declarada em conformidade com
as disposi¢des deste decreto , quando houver a individualizagéo das Matriculas das unidades, nos termos do Inciso Il do paragrafo 1° do
artigo 2° do Decreto 59.885/20.

21- Devera ser realizada a averbagdo na Matricula de cada unidade habitacional das tipologias HMP e HIS - 2, de que tais unidades
receberam os beneficios previstos no Plano Diretor Estratégico e Legislacdo Correlata, de forma condicionada a destinacéo a familias com
o perfil de renda declarado no licenciamento do empreendimento. A destinac@o destas unidades dependera de emisséo de Certidao
atestando o enquadramento das familias na respectiva faixa de renda estabelecida no artigo 46 da Lei 16.050/14.

22- Por ocasido do pedido de Alvara de Execucdo devera ser registrada em Matricula a doagao de area de 53,91 m? a Municipalidade para
alargamento do passeio em lote situado em ZC, nos termos do artigo 67 da Lei 16.402/16.

23- Por ocasido do pedido de Alvard de Execucdo devera ser apresentada matricula no Cartério de Registro de Iméveis em nome do atual
proprietario do imével.

NOTAS:

1- O presente documento refere-se exclusivamente a legislagdo Municipal, devendo ainda ser observadas as legislacdes Estadual e Federal.

2- Projeto aprovado com cota de solidariedade atendida com base no artigo 42 da Lei 17.975/2023 que deu nova redagéo ao artigo 112 da Lei
16.050/14 e artigo 31 do Decreto 63.884/24, com a constru¢cdo de 707,14 m2 de area destinada ao uso residencial HIS-2, no préprio
empreendimento.

3- - Projeto aprovado objeto de aplicacéo da Quota Ambiental conforme informacdes a seguir:
- perimetro de qualificacéo: PAS;
- pontuagdo minima da QA =0, 48;
- taxa de permeabilidade minima exigida = 20,00 %;
- pontuagéo da QA do projeto = 0,66;
- taxa de permeabilidade do projeto = 12,47 %;

- reducdo da taxa de permeabilidade (§2° e 3° do artigo 81 da Lei 16.402/16) = 37,66 %.

4- Projeto aprovado nos termos das Leis 16.050/14, 16.402/16, 16.642/17 e 17.975/23 e Decretos 57.521/16, 57.776/17, 59.885/20, 63.504/24
e 63.884/24, através do pagamento de outorga onerosa, conforme areas e indices abaixo relacionados:

- Zona de uso anterior: ZCP —a/001;
- Zona de uso atual: ZC
- Area do terreno E= R = 1.954,00 mz;
- Area de doagéo de calgada = 53,91 m?;
- Area do terreno remanescente = 1.900,09 mz;
Pagina4 de 7
NuUmero do Documento: 34960-23-SP-ALV

Documento Apostilado (1)
Alvara de Aprovagéo de Edificagdo Nova (Exceto HIS/ HMP)



- T.O. permitida pela LPUOS= 0,70 %;

- T.O. utilizada no projeto = 69,94 %;

- Area de projecéo do projeto = 1.328,86 m2;
- C.A. bésico = 1,00;

- C.A. maximo = 2,00;

- C.A. da cota de solidariedade 20 % (§ 3° e § 8° do art. 42 da Lei 17.975/23, que deu nova redagdo ao art. 112 da Lei 16.050/14 e Inciso Il do
art. 8° do Decreto 63.504/24) = 0,40;

- C.A. maximo permitido com cota de solidariedade para R2v = 2,40;
- Area computéavel com cota de solidariedade utilizada no projeto para R2v = 4.681,30 m?;
- C.A. do projeto com cota de solidariedade utilizada no projeto para R2v = 2,3958;

- C.A. permitido de 50 % para HIS — 2 (conforme Alinea “c” do art.21 da Lei 17.975/23 e Alinea “c” do inciso | do art. 60 e Quadro 2 da Lei
16.050/14) = 1,00;

- Area computével do projeto para HIS-2 = 1.440,87 m?;

- C.A. do projeto para HIS-2 =0,7374 ;

- C.A. permitido de 25 % para HMP (conforme Alinea “d” do art. 21 da Lei 17.975/23 e Quadro 2 da Lei 16.050/14) = 0,50;
- Area computavel do projeto para HMP = 949,21 mz;

- C.A. do projeto para HMP =0,4858;

- C.A total permitido no projeto =3,90;

- C.A. total utilizado no projeto= 3,6189;

- Area ndo computavel para HIS-2 em contrapartida da cota de solidariedade (conforme art. 112 da Lei 16.050/14, com nova redacéo dada
pelo artigo 42 da Lei 17.975/23 e artigo 31 do Decreto 63.884/24), destinacéo de 10 % do C.A.do projeto, atendida no mesmo
empreendimento, 10 % x 7.071,38 m2 = 707,14 m2 (do projeto);

- Area computéavel total utilizada no projeto = 7.071,38 m?;

- Area computavel excedente ao C.A. basico = 5.117,38 m2;
- Area ndo computéavel total = 8.469,27 m?;

- Area construida total = 15.540,65 m2;

- Area ndo computavel de garagem = 2.075,15 mz;

5- Parcela do terreno proporcional a cada tipologia para aplicagéo de fator de interesse social (Ts),
-Habitacdo com area maior que 30 m2 e menor ou igual a 70 m
“E" =1.293,56 m?;
-Area computavel = 4.681,30 m?;
-Area de beneficio redutor de outorga = 35,69 m?;

-Area computavel objeto de outorga = 3.352,05m2;

6- Parcela do terreno proporcional a cada tipologia para aplicagdo de fator de interesse social (Ts),
-Habitacdo do Mercado Popular — HMP até 50 m2:

“‘E" = 262,29 m?,
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-Area computavel = 949,21 m2;
-Area de beneficio redutor de outorga = 7,24 mz;

-Area computavel objeto de outorga = 679,68 m?

7- Parcela do terreno proporcional a cada tipologia para aplicagéo de fator social (Ts), - Habitag&o de Interesse Social - HIS-2:
“E” = 398,15 mz;
-Area computavel =1.440,87 mz;
-Area de beneficio redutor de outorga = 10,98 m?;

-Area computével objeto de outorga = 1.031,74 m2;

8- O Licenciamento de projetos, de obras e instalagdo de equipamentos nao implica no reconhecimento, pela prefeitura, do direito de
propriedade ou de posse sobre o imével.

9- O titular do documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietario ou de possuidor do imovel, responde perante terceiros, a respeito
da propriedade, posse, direitos reais, garantias e outros eventuais 6nus que incidam sobre o imével.

10- O proprietario do documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietario ou de possuidor do imoével, fica responsavel pela
manutengdo das condi¢des de estabilidade, seguranga e salubridade do imével, edificacdes e equipamentos, bem como pela observancia
do projeto aprovado, das condigdes do codigo de obras e edificagdes — COE, do respectivo Decreto Regulamentar, das Normas Técnicas —
NTS aplicaveis e da Legislagdo Municipal correlata, bem como do Plano Diretor Estratégico — PDE e da Legislagdo de Parcelamento, Uso e
Ocupacdao do Solo — LPUOS.

11- A conformidade do projeto as Normas Técnicas — NTS gerais e especificas de construgdo, bem como as Normas Técnicas Oficiais — NTOS
de acessibilidade e as disposi¢Ges legais e regulamentares aplicaveis aos aspectos interiores da edificacéo é responsabilidade exclusiva do
responsavel técnico pelo projeto.

12- Os responsaveis técnicos pela obra, nos limites de suas atuacdes, respondem pela correta execucdo da obra de acordo com o projeto
aprovado e pela instalacdo e manutencao do equipamento, observadas as normas técnicas — NTS aplicaveis, zelando por sua seguranca e
assumindo as consequéncias diretas e indiretas advindas de sua atuagao.

13- As pegas gréficas da edificag8o foram apresentadas na forma de projeto simplificado, conforme estabelecido nas normas municipais, sendo
de total responsabilidade do possuidor do imével.

A) definicdo e a disposicéo interna dos compartimentos, suas dimensdes e fungles, especialmente no que se refere a acessibilidade e
atendimento ao percentual minimo de unidades acessiveis e de unidades adaptaveis, no que couber, conforme legislacdo Federal, Estadual
ou Municipal que regule a matéria.

B) A seguranca no uso das edificagdes, nos termos do Cédigo de Obras e Edificacdes — COE e legislagéo correlata.

C) A observancia das normas técnicas NTS e das disposicGes técnicas previstas no Anexo | do Decreto Regulamentador do COE e
legislacéo correlata, bem como a observancia as normas técnicas, nos termos dos §3° e 4° do artigo 47 do Decreto 59.885/20.

14- E de inteira responsabilidade dos profissionais envolvidos e do proprietario o atendimento ao recuo de 1,50 m para a divisa do lote,
conforme o disposto no item 2.C do Decreto 57.776/17.
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15- As unidades HMP, e HIS-2 durante o prazo de 10 anos, contados da expedi¢do do Certificado de Conclusdo da Obra, serdo destinadas
apenas para familias com Certidao de Ateste de enquadramento na respectiva faixa de renda declarada.

16- Fica ciente o interessado, no caso de empreendimentos destinados total ou parcialmente, para locagdo das unidades habitacionais de HMP
e HIS-2, as unidades destinadas para esta finalidade deverao indicar tal condicdo mediante averbacao na matricula.

17- A expedicéo do Certificado de Concluséo, ainda que parcial, devera ser comunicado a DEUSO/SMDU para anotacoes, através do
encaminhamento do respectivo processo.

18- Nos termos do Inciso Il do artigo 14 do Decreto 63.504/24, a contrapartida em outorga onerosa recolhida por ocasido da emissao deste
alvara ndo podera ser novamente reaproveitada.

19- Prédio com duas torres, “A” e “B”, sendo a Torre “A” com 13 pavimentos e atico, com 90 unidades habitacionais HIS-2, 29 unidades
habitacionais HMP, 10 unidades habitacionais R2v -2 e 34 unidades néo residenciais NR1-12; Torre “B” com 16 pavimentos e &tico, com
109 unidades habitacionais R2v-2, 01 subsolo para garagem de uso exclusivo residencial para o uso R2v-2, 01 subsolo técnico, pavimento
térreo, equipamento social exclusivo residencial; e 01 loja NR1-3.

20- Consta para o local, NOTIFICACAO n° 76376 — Ref.ao Protocolo COMAER n° 67617.900031/2024-71, é de parecer Favoravel a
implantacdo do edificio objeto do presente, por meio da utilizac@o do Principio da Sombra, de acordo com os dados apresentados nos autos
do processo, segundo a Instrugdo do comando da aerondutica (ICA) 63-19/2020.

21- Consta para o local, Informagdo SIURB/PROJ-4 N° 115991887, De acordo com o levantamento aerofotogramétrico Gegran/GeoSiurb, o
local em pauta nao é atingido por corrego/galeria de aguas pluviais e/ou fundo de vale, portanto nada ha a comentar sob o aspecto
hidraulico/hidrolégico em relagéo ao novo COE (Decreto n° 57.776 de 07/07/2017 — ANEXO 1 — item 3B).

22- Outorga Reaproveitada neste projeto de acordo com o disposto no artigo 14 do Decreto 63.504/2024 e artigo 45 da Lei 17.975/23, sendo
utilizado o valor de R$ 846.022,49 (Oitocentos e Quarenta e Seis Mil, Vinte e Dois Reais e Quarenta e Nove Centavos), recolhido no
processo 1010.2021/0011420-9 e apostilado pelo processo 1010.2024/0006735-4.

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGAO

SMUL/RESID/DRGP 17/10/2025 20/10/2025
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