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Alvara de Aprovacao de Edificacdo Nova
NUMERO DO DOCUMENTO: 35626-23-SP-ALV

NUMERO DO PROCESSO SEl
1020.2023/0025465-3

PROPRIETARIO(S) DA OBRA

VINCULO
Possuidor

NOME/RAZAO SOCIAL
INDEPY PARTICIPACOES LTDA

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
RODRIGO SALLES RUSSO

ENDERECO

CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO
3z0rbgk0

CPF/CNPJ
46233654000166

CPF DO REPRESENTANTE LEGAL
39748881873

Alameda Mamoré, 503, Alphaville Centro Industrial e Empresarial/Alphaville.

INFORMACOES DA OBRA

CONTRIBUINTE CODLOG
00601100069 081965

ENDERECO NUMERAGAO PREDIAL
RUA GRAVATAI 107

COMPLEMENTO

Consolagdo

ZONA DE USO
ZC

CONTRIBUINTE
00601107993

CODLOG
081965

ENDERECO NUMERAGAO PREDIAL
RUA GRAVATAI 111

COMPLEMENTO
A 135

ZONA DE USO
ZC

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

SUBCATEGORIA

R2v: conjunto com mais de duas unidades
habitacionais, agrupadas verticalmente em
edificios de apartamentos ou conjuntos
residenciais verticais com areas comuns

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

SUBCATEGORIA
HMP: Habitacdo de Mercado Popular

CEP
01303040

BAIRRO
Consolagéo

SUBPREFEITURA
PRSE - Subprefeitura Sé

CEP
01303040

BAIRRO
Consolagéo

SUBPREFEITURA
PRSE - Subprefeitura Sé

GRUPO DE ATIVIDADE TOTAL DE UNIDADES
R2v-2: conjunto residencial com mais de 108

2.500m? (dois mil e quinhentos metros

guadrados) até 10.000m2 (dez mil metros

guadrados) de area construida computavel

TOTAL DE UNIDADES
8
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USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

SUBCATEGORIA
nR1: uso ndo residencial compativel com a
vizinhanca residencial

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

SUBCATEGORIA
nR1: uso nao residencial compativel com a
vizinhanga residencial

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

VINCULO
Responséavel Técnico pelo Projeto

NOME/RAZAO SOCIAL

JNA9 ARQUITETOS ASSOCIADOS SS PJ35552-6

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
SS

VINCULO
Responsavel Técnico pela Execugao

NOME

SILVIA MASSA JERONYMO 5061095631

QUADRO DE AREAS

TOTAL UNIDADES
136

NUMERO DE BLOCOS NUMERO DE PAVIMENTOS
1 19

AREA TERRENO REAL

981.06m? 4149.85m?

NOTAS E RESSALVAS

AMPARO LEGAL:

PROJETO APROVADO NOS TERMOS DAS LEIS 16.642/17, 17.975/23, 17.844/22, 16.402/16, DECRETOS 57.776/17, 57.521/16, 63.368/24, 63.504/24 E PORTARIA N° 10/SMUL-G/2025.

RESSALVAS:

1. POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO O ATESTADO DE VISTORIA FINAL DO CORPO DE BOMBEIROS.

NUMERO DE CONSELHO DA EMPRESA

NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE

AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL)

GRUPO DE ATIVIDADE
nR1-3: comércio diversificado de ambito local

GRUPO DE ATIVIDADE
nR1-12: servi¢cos de hospedagem ou moradia

ccM
56272820

NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
A7701-1

cCcM
30157420

ALTURA DA EDIFICACAO
60.80m

NUMERO DE SUBSOLOS
1

TOTAL DE AREA A CONSTRUIR
6998.39m?

2. POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERAO SER ATENDIDOS OS ITENS DO COE RELATIVOS A VENTILAGAO

MECANICA E ILUMINAGAO ARTIFICIAL.

3. O PRESENTE ALVARA SERA CASSADO NO CASO DO NAO PAGAMENTO DAS PARCELAS DEVIDAS PELA OUTORGA ONEROSA DO POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL.
4. O ALVARA DE EXECUGAO SOMENTE SERA EMITIDIO APOS A QUITACAO TOTAL DO VALOR DEVIDO PELA OUTORGA ONEROSA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL, NOS

TERMOS DO ART. 209 DO PDE.

5. O PRESENTE ALVARA NAO DA DIREITO AO INICIO DE OBRAS, QUE FICA SUJEITO A EXPEDICAO DO RESPECTIVO ALVARA DE EXECUCAO.
6. AS EDIFICAGOES ORA LICENCIADAS DEVERAO CONSTITUIR UM SO CONDOMINIO E QUALQUER DESMEMBRAMENTO

DEPENDERA DE APROVAGAO DA MUNICIPALIDADE, CONFORME DISPOSTO NO DECRETO 10.107/72.7. POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER

APRESENTADA A DECLARAGAO DE QUE O PROJETO FOI

EXECUTADO DE ACORDO COM AS SOLUGOES PROPOSTAS PARA ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL, CONFORME O

DISPOSTO NO ART. 4° DO DECRETO 57.565/2016.

PERIMETRO DE QUALIFICAGAO AMBIENTAL INCIDENTE NO LOTE: PA 01;
PONTUAGAO MINIMA = 0,45;

TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA EXIGIDA =15 %;

AREA AJARDINADA SOBRE SOLO NATURAL = 221,58 M?;

ARVORES DE PORTE PEQUENO A SEREM PLANTADOS: 05;

ARVORES DE PORTE MEDIO A SEREM PLANTADOS: 03;

VOLUME DE RESERVAGAO PROPOSTO POR CONTROLE DE ESCOAMENTO SUPERFICIAL = 10.800,00 L;

PONTUAGAO ATINGIDA = 0,45;
REDUGAO DA TAXA DE PERMEABILIDADE ATINGIDA: 0,0 %;

O PROJETO APROVADO CONTEMPLA O ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL NOS TERMOS DA LEI 16.402/16 E DECRETO
57.565/16, DEVENDO SER APRESENTADO RELATORIO A SECRETARIA DO VERDE E MEIO AMBIENTE DEMONSTRANDO O

ATENDIMENTO DE ACORDO COM O PROJETO APROVADO A CADA 2 (DOIS) ANOS.

8. CONSTA PARA O LOCAL Informagdo PROJ/MELHORAMENTO-CERTIDAO N° 083273796 - CERTIDAO N° 1284/2023/DAF/DARQ
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9- CONSTA PARA O LOCAL Informag&o PROJ/MELHORAMENTO-CERTIDAO N° 083254362

10 — CONSTA PARA O LOCAL Certidao de Desapropriagao n°® 979/2023/PGM

11-CONSTA PARA O LOCAL Informagdo SP-URBIDIP-GOU N° 128607397 EM RELACAO A RESERVA DE ESTOQUE PARA SP URBANISMO PARA PAGAMENTO DE OUTORGA ONEROSA.
12- CONSTA PARA O LOCAL ANUENCIA DE METRO CONFORME protocolo 6279024940, data 12/01/2024

13 — CONSTA PARA O LOCAL DECLARAGAO DE INEXIGIBILIDADE DE COMAER Ref. ao Protocolo de Pré-Anélise B766273B2C DE 05/04/2024

14. POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER APRESENTADA A LICENCA DE FUNCIONAMENTO DE

ELEVADORES.

15. POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERAO SER ATENDIDAS INTEGRALMENTE AS NORMAS ESPECIFICAS E

AQUELAS EMITIDAS PELAS CONCESSIONARIAS DE SERVIGOS PUBLICOS, TAIS COMO DE AGUA, ESGOTO, ENERGIA ELETRICA E GAS NOS TERMOS DO §4° DO ART. 11 DA LEI
16.642/17.

16- POR OCASIAO DO ALVARA DE EXECUGAO, DEVERA SER APRESENTADA MATRICULA RETI-RATIFICADA DO IMOVEL.

17- POR OCASIAO DO PEDIDO DE ALVARA DE EXECUGAO, DEVERA SER APRESENTADO TITULO DE PROPRIEDADE DO TERRENO REGISTRADO EM NOME DO PROPRIETARIO
INDICADO EM PLANTA.

18. A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA AO CUMPRIMENTO INTEGRAL DAS CONDIGOES DE

AQUECIMENTO SOLAR NOS TERMOS DO ITEM 3, ANEXO | — DISPOSIGOES TECNICAS DO DECRETO 57.776/17,

19. A ESCADA PRESSURIZADA DEVERA ATENDER AO CODIGO DE OBRAS, NORMAS TECNICAS E O ITEM 6.E DO DECRETO 57.776/17.

20. O PROJETO DEVE OBSERVAR O DISPOSTO NO CODIGO CIVIL, EM ATENDIMENTO AO ANEXO | INTEGRANTE DA LEI 16.642/17, QUANTO A IMPLANTAGAO DA EDIFICAGAO NO
LOTE.

21. O PRESENTE ALVARA NAO DA DIREITO A EXECUGAO DE DEMOLIGAO PARCIAL E/OU TOTAL DO EXISTENTE, EXECUGAO DE MURO DE ARRIMO, EXECUGAO DE MOVIMENTO DE
TERRA OU INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS MECANICOS COMO

ELEVADORES OU PLATAFORMAS ELEVATORIAS.

22. DEVERAO SER ATENDIDAS AS DIRETRIZES INDICADAS NOS PARAGRAFOS 6° E 7° DO ART. 78 DA LEI 17.844/22 E A ARTIGO N° 39 DO DECRETO 63.368/24, QUANTO A
APLICABILIDADE DO FATOR DE PLANEJAMENTO (FP) PARA O EMPREENDIMENTO

PROPOSTO, DIANTE DO PERIODO A SER PROTOCOLADO O CERTIFICADO DE CONCLUSAO, PODENDO SER REAJUSTADO O

VALOR DE OUTORGA ONEROSA A SER RECOLHIDA.

23- POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER ANEXADO DECLARAGAO ASSINADA PELO RESPONSAVEL TECNICO QUE O PROJETO ATENDERA
AS CONDIGOES DE SEGURANGA DE USO E CIRCULAGAO NOS TERMOS DAS NORMAS TECNICAS OFICIAIS E INSTRUGOES TECNICAS DOS BOMBEIROS.

24- POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER ATENDIDO INTEGRALMENTE O ITEM 3.E, ANEXO | — DISPOSICOES TECNICAS DO DECRETO N 57.776/2017
(ESGOTO).

25- A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA AO CUMPRIMENTO INTEGRAL DO ITEM 3.10 DO ANEXO | DA LEI 16.642/17, ONDE AS UNIDADES
CONDOMINIAIS, INCLUSIVE AS HABITACIONAIS, DEVEM DISPOR DE SISTEMA DE MEDIGAO INDIVIDUALIZADA DO CONSUMO DE AGUA, ENERGIA E GAS.

26- POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER ANEXADO NO MESMO, DECLARAGAO ASSINADA PELO PROPRIETARIO E PELO ARQUITETO OU
ENGENHEIRO RESPONSAVEL PELO PROJETO E PELA EXECUGAO DA OBRA, DO CUMPRIMENTO DOS ITENS APLICAVEIS AO PROJETO DE ACORDO COM O QUE DISPOE A LEI
16.642/17 E NBR 9050/ABNT.

27-0 PROJETO E A CONSTRUGAO DA EDIFICAGAO RESIDENCIAL DEVEM ASSEGURAR PERCENTUAL MINIMO DE SUAS UNIDADES INTERNAMENTE ACESSIVEIS, EM
CONFORMIDADE COM O DECRETO FEDERAL 9.451/18

28- FICA CIENTE O INTERESSADO QUE FUTURAS IMPLANTAGOES COMO: ANTENAS, PARA-RAIOS, TORRES, LUZES, GRUAS, GUINDASTES, ETC, OU QUALQUER OUTRO
EQUIPAMENTO SOBRE A COBERTURA DO EDIFICIO, NAO PODE ULTRAPASSAR, MESMO QUE MOMENTANEAMENTE, A ALTITUDE MAXIMA PERMITIDA DE 833,04 METROS E, CASO,
DURANTE A CONSTRUGAO, SEJA NECESSARIO A UTILIZAGAO DE EQUIPAMENTOS QUE POSSAM ULTRAPASSAR ESTA ALTITUDE, DEVERA SER SOLICITADA AUTORIZAGAO PREVIA
DO COMAER.

29- DEVERAO SER OBSERVADAS AS EXIGENCIAS RELATIVAS A ADEQUAGAO DAS EDIFICAGOES A PESSOA COM DEFICIENCIA FiISICA OU COM MOBILIDADE REDUZIDA DE
ACORDO COM A NBR 9050/15.

30- POR OCASIAO DO PEDIDO DE ALVARA DE EXECUGAO, DEVERA SER APRESENTADO DECLARAGAO DE MOVIMENTO DE TERRA, NOS TERMOS DO ARTIGO 23 DA LEI
16.642/2017, COM BASE NA SEGAO 3.B DA PORTARIA N° 221/SMUL-G/2017 DE 21/07/2017, DEVENDO SER ATENDIDO O ITEM 3.0.1 DO ANEXO | DO DECRETO 57.776/2017, PARA
OBTENGAO DO MOVIMENTO DE TERRA.

31-O PRESENTE ALVARA NAO AUTORIZA A REMOGAO DE NENHUM EXEMPLAR ARBOREO E NEM DA DIREITO AO INIiCIO DE OBRAS.
32-A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICARA CONDICIONADA A COMPROVAGAO DA AVERBAGCAO NA MATRICULA DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE QUE

TODAS AS UNIDADES HMP SERAO DESTINADAS PARA AS FAMILIAS COM RENDA DECLARADA E ATESTADA EM CONFORMIDADE COM AS DISPOSICOES DESTE DECRETO;
(REDAGAO DADA PELO DECRETO N© 63.728/2024).

33- DEVERAO SER ATENDIDOS OS PARAMETROS DE INCOMODIDADE PARA A ZONA, NOS TERMOS DO QUADRO 4B ANEXO A LEI 16.402/16.

34-POR OCASIAO DA ABERTURA DAS MATRICULAS INDIVIDUALIZADAS, DEVERA SER REALIZADA A AVERBAGAO NA MATRICULA DE CADA UNIDADE HABITACIONAL DAS
TIPOLOGIAS DE HMP, PRODUZIDAS MEDIANTE ADESAO AO REGIME JURIDICO REGULAMENTADO NO DECRETO N2 63.130, DE 19 DE JANEIRO DE 2024, DE QUE TAIS UNIDADES
RECEBERAM OS BENEFICIOS PREVISTOS NA LEGISLAGAO ESPECIFICA E QUE DEVERAO SER DESTINADAS A FAMILIAS COM O PERFIL DE RENDA DECLARADO NO
LICENCIAMENTO DO EMPREENDIMENTO.

35-PARA OBTENGAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, O INTERESSADO PODERA CUMPRIR A EXIGENCIA DO INCISO | DO ARTIGO 62 DO DECRETO N9 63.130, DE 19 DE JANEIRO
DE 2024, POR MEIO DA APRESENTAGAO DA MATRICULA DO TERRENO COM AVERBAGAO DO TEOR DA NOTA A QUE SE REFERE O ITEM 1.1 DESTA ORDEM INTERNA, EM
CONSONANCIA COM O DISPOSTO NO ARTIGO 44 DA LEI FEDERAL N2 4.591, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964, COM A NOVA REDAGCAO DADA PELA LEI N2 14.382, DE 2022.

NOTAS:
1. O PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLAGAO MUNICIPAL DEVENDO AINDA SEREM OBSERVADAS AS LEGISLAGOES ESTADUAL E FEDERAL
PERTINENTES.
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https://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/decreto-63728-de-10-de-setembro-de-2024

2. CONSTA PARA O LOCAL Informag&do PROJ/MELHORAMENTO-CERTIDAO N° 083273796 - CERTIDAO N° 1284/2023/DAF/DARQ

3- CONSTA PARA O LOCAL Informag&do PROJ/MELHORAMENTO-CERTIDAO N° 083254362

4 — CONSTA PARA O LOCAL Certidao de Desapropriagdo n°® 979/2023/PGM

5-CONSTA PARA O LOCAL Informagéo SP-URB/DIP-GOU N° 128607397 EM RELAGAO A RESERVA DE ESTOQUE PARA SP URBANISMO PARA PAGAMENTO DE OUTORGA ONEROSA.
6- CONSTA PARA O LOCAL ANUENCIA DE METRO CONFORME protocolo 6279024940, data 12/01/2024

7 — CONSTA PARA O LOCAL DECLARAGCAO DE INEXIGIBILIDADE DE COMAER Ref. ao Protocolo de Pré-Andlise B766273B2C DE 05/04/2024

8- O PRESENTE ALVARA DE APROVAGAO TEM VALIDADE DE 02 (DOIS) ANOS, CONTADOS DA DATA DA PUBLICAGAO, DEVENDO O INTERESSADO ANTES DO
INICIO DAS OBRAS, E DENTRO DA VALIDADE DO PRESENTE ALVARA, REQUERER O ALVARA DE EXECUGAO NOS TERMOS DO ARTIGO 18 DA LEI 16.642/2017.

9-O PROJETO ATENDE A LEI 13.146/15 E DECRETO 9.296/18.

10-O PROJETO DEVERA OBSERVAR A QUANTIDADE MINIMA DE INSTALAGOES SANITARIAS NOS TERMOS DO ITEM 9, ANEXO | — DISPOSICOES TECNICAS DO
DECRETO 57.776/2017.

11- FICA CIENTE O INTERESSADO QUE A MANUTENCAO DE QUAISQUER SINALIZACOES E QUE AS INFORMAGOES PRESTADAS SAO DE RESPONSABILIDADE
SOLIDARIA DO ENGENHEIRO RESPONSAVEL PELA OBRA E DO PROPRIETARIO DA IMPLANTACAO, BEM COMO QUALQUER EVENTO DANOSO QUE VENHA A
OCORRER, PELA FALTA DE INFORMAGAO OU PELA FALTA DE VERACIDADES DAS INFORMACOES, PODERA IMPLICAR SANCOES PATRIMONIAIS E/OU PENAIS AOS
RESPONSAVEIS. — COMAER.

12-POR OCASIAO DO PEDIDO DE ALVARA DE EXECUGAO, DEVERA SER APRESENTADO DOCUMENTO NOS TERMOS DO ARTIGO 23 DA LEI 16.642/17, ARTIGO 19
DO DECRETO N° 57.776/17, COM BASE NA SEGAO 3.B DA PORTARIA N° 221/SMUL-G/2017 DE 21/07/2017, PARA OBTENGAO DO LICENCIAMENTO PARA INSTALAGAO
DE ELEVADORES.

13- CONSTATADO A QUALQUER TEMPO EVENTUAL DESVIO DE USO E DESCARACTERIZAGAO DAS AREAS DESTINADAS E APROVADAS EM PROJETO COMO
AREAS TECNICAS, APLICAM-SE AO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR E PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS AS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS PREVISTAS NA LEI N°
16.642/2017 E EM SEU DECRETO REGULAMENTADOR N° 57.776/2017.

14-O PROJETO NA FORMA PROPOSTA, INDICA SHAFTS DE HIDRAULICA, ELETRICA E SISTEMAS SEM LAJE, LOCALIZADOS NAS UNIDADES DA TORRE, SEM
ACESSO E VEDADO O USO DESTE VAZIO PARA OUTROS FINS.

15-AS UNIDADES HABITACIONAIS OBJETO DESTE ALVARA DEVERAO SER COMERCIALIZADAS NOS TERMOS DO ART. 46 DA LEI 16.050/14
16-AS UNIDADES HABITACIONAIS OBJETO DESTE ALVARA DEVERAO SER COMERCIALIZADAS NOS TERMOS DO ART. 46 DA LEI 16.050/14

17-O PROPRIETARIO E TOTALMENTE RESPONSAVEL PELA EXECUGAO DO PROJETO CONFORME APROVADO E QUE O DESCUMPRIMENTO DE QUALQUER
EXIGENCIA LEGAL PARA A SUA EMISSAO OU ALTERAGAO DA DESTINAGAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS ACARRETARA A CASSAGAO DOS DOCUMENTOS DE
CONTROLE DA ATIVIDADE EDILICIA, CONFORME ARTIGO 63, INCISO II, DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES (LEI N° 16.642/17), SEM PREJUIZO DA
REVOGAGAO DE EVENTUAIS INCENTIVOS, BENEFICIOS OU ISENCOES RECEBIDAS E DA RESPONSABILIDADE CIVIL, TRIBUTARIA, URBANISTICA, PENAL OU DE
QUALQUER OUTRA NATUREZA.

18-POR OCASIAO DA INDIVIDUALIZAGAO DAS MATRICULAS DAS UNIDADES DEVERAO SER AVERBADAS NA MATRICULA DE REGISTRO DE IMOVEIS TODAS AS
UNIDADES HMP

19- USO DO IMOVEL: R2V- 2/ HMP/NR1-12/ NR1-3

20- TOTAL DE 108 UNIDADES HABITACIONAIS RESIDENCIAL R2V-2
TOTAL DE 08 UNIDADES HMP

TOTAL DE 19 UNIDADES NR1-12

TOTAL DE 01 UNIDADES NR13

21-TOTAL DE EQUIPAMENTOS MECANICOS :04

22-TOTAL DE 116 VAGAS DE BICICLETA

23-TOTAL DE 01 VAGA DESCOBERTA DE UTILITARIO NR13 E NR1-12

24-TOTAL DE 01 SUBSOLO

25. O LICENCIAMENTO DE PROJETOS, DE OBRAS E INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, PELA

PREFEITURA, DO DIREITO DE PROPRIEDADE OU DE POSSE SOBRE O IMOVEL.

26. O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL,

RESPONDE PERANTE TERCEIROS A RESPEITO DA PROPRIEDADE, POSSE, DIREITOS REAIS, GARANTIAS E OUTROS EVENTUAIS

ONUS QUE INCIDAM SOBRE O IMOVEL.

27. O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, FICA RESPONSAVEL PELA MANUTENGAO DAS
CONDIGOES DE ESTABILIDADE, SEGURANGCA E SALUBRIDADE DO IMOVEL,

EDIFICAGOES E EQUIPAMENTOS, BEM COMO PELA OBSERVANCIA DO PROJETO APROVADO, DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES - COE, DO RESPECTIVO
DECRETO REGULAMENTAR, DAS NORMAS TECNICAS — NTS APLICAVEIS E DA LEGISLACAO MUNICIPAL CORRELATA, BEM COMO DO PLANO DIRETOR ESTRATEGICO — PDE E DA
LEGISLACAO DE

PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO — LPUOS.

28.A CONFORMIDADE DO PROJETO AS NORMAS TECNICAS — NTS GERAIS E ESPECIFICAS DE CONSTRUGAO, BEM COMO AS

NORMAS TECNICAS OFICIAIS - NTOS DE ACESSIBILIDADE E AS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS AOS

ASPECTOS INTERIORES DA EDIFICACAO E RESPONSABILIDADE EXCLUSIVA DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO.

29. 0OS RESPONSAVEIS TECNICOS PELA OBRA, NOS LIMITES DE SUAS ATUAGOES, RESPONDEM PELA CORRETA EXECUGAO DA

OBRA DE ACORDO COM O PROJETO APROVADO E PELA INSTALAGCAO E MANUTENGCAO DO EQUIPAMENTO, OBSERVADAS AS
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NORMAS TECNICAS - NTS APLICAVEIS, ZELANDO POR SUA SEGURANGA E ASSUMINDO AS CONSEQUENCIAS DIRETAS E
INDIRETAS ADVINDAS DE SUA ATUAGAO.

30. AS PEGAS GRAFICAS DA EDIFICAGAO FORAM APRESENTADAS NA FORMA DE PROJETO SIMPLIFICADO, CONFORME
ESTABELECIDO NAS NORMAS MUNICIPAIS, SENDO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS E DO
PROPRIETARIO OU POSSUIDOR DO IMOVEL:

A) A DEFINICAO E DISPOSICAO INTERNA DOS COMPARTIMENTOS, SUAS DIMENSOES E FUNCOES, ESPECIALMENTE NO QUE SE
REFERE A ACESSIBILIDADE E ATENDIMENTO AO PERCENTUAL MINIMO DE UNIDADES ACESSIVEIS E DE UNIDADES ADAPTAVEIS,
NO QUE COUBER, CONFORME LEGISLAGAO FEDERAL, ESTADUAL OU MUNICIPAL QUE REGULE A MATERIA;

B) A SEGURANGA NO USO DAS EDIFICAGOES, NOS TERMOS DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES — COE E LEGISLAGAO
CORRELATA;

C) A OBSERVANCIA DAS NORMAS TECNICAS NTS E DAS DISPOSICOES TECNICAS PREVISTAS NO ANEXO | DO DECRETO
REGULAMENTAR DO COE.

31. DEVERA SER RESPEITADO O RECUO DE 1,50M PARA A DIVISA DO LOTE, CONFORME O DISPOSTO NO ITEM 2.C DO DECRETO
57.776/17.

32. PROJETO APROVADO NOS TERMOS DA LEI 17.975/23, 17.844/22 E 16.402/16, CONFORME AREA E INDICES ELENCADOS A
SEGUIR:

AREA DO TERRENO E=R= 981,06 M2,

TAXA DE OCUPAGAO PERMITIDA = 85,00 %;

TAXA DE OCUPACAO DO PROJETO = 62,0095 %;

AREA DE PROJEGAO = 541,88 M2,

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO = 1,0;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO PERMITIDO = 4,0;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO ADOTADO NO PROJETO = 4,2299;

AREA DE FACHADA ATIVA = 284,27 M2;

AREA DE NR INCENTIVADO = 619,77 M?;

AREA COMPUTAVEL CA BASICO = 981,06 M2;

AREA COMPUTAVEL CA ADOTADO NO PROJETO = 4149,85 M?;

AREA COMPUTAVEL OBJETO DE PAGAMENTO DE OUTORGA ONEROSA = 3168,79 M?;

AREA NAO COMPUTAVEL DO PROJETO = 2848,54 M?;

AREA TOTAL DE CONSTRUGAO DO PROJETO = 6998,39 M2,

33. 0 PROJETO DEVERA OBSERVAR A QUANTIDADE MINIMA DE INSTALAGOES SANITARIAS NOS TERMOS DO ITEM 9, ANEXO | -DISPOSICOES TECNICAS DO DECRETO 57.776/17
34. NAO SERA PERMITIDA A PERMANENCIA HUMANA NAS AREAS TECNICAS DESTINADAS A INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS
CONSTANTES NO PROJETO.

35.AS AREAS TECNICAS CONSTANTES NAS UNIDADES SAO DE USO EXCLUSIVO PARA INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS
CONFORME LAUDO TECNICO APRESENTADO REFERENTE AS AREAS TECNICAS, SEM A PERMANENCIA HUMANA, DE ACORDO
COM O DISPOSTO NO ARTIGO 102 DO DECRETO 57.776/17.

36. USO NR1-12 PARA SERVICOS DE HOSPEDAGEM OU MORADIA DEVERA ATENDER A LEI FEDERAL N° 13.146/2015 E DECRETO N°9.296/2018, QUANTO AO PERCENTUAL MINIMO
DE DORMITORIOS ACESSIVEIS.

37-0 PROJETO ATENDE A RESOLUGAO 145/CEUSO/2021 EM RELAGAO A REENTRANCIA;

38- OS DEPOSITOS LOCALIZADOS NOS SUBSOLOS SAO DE USO COMUM DO CONDOMINIO.

39- O PROJETO NA FORMA PROPOSTA, INDICA VAZIOS SEM LAJE, SEM ACESSO E SEM USO EM TODOS OS PAVIMENTOS, NAO SENDO AUTORIZADO O
DESVIRTUAMENTO DOS MESMOS

40- O PROJETO NA FORMA PROPOSTA, INDICA AREA TECNICA DE USO EXCLUSIVO PARA INSTALAGAO RESERVATORIOS, PRESSURIZAGAO, SALA DE CAMERAS
E MEDIDORES, LOCALIZADAS SUBSOLO, NAO SENDO AUTORIZADO A PERMANENCIA HUMANA E O USO DESTAS AREAS PARA OUTROS FINS.

41- O PROJETO NA FORMA PROPOSTA, INDICA AREA TECNICA DE USO EXCLUSIVO PARA INSTALAGCAO RESERVATORIOS, , LOCALIZADAS 1 PAVIMENTO, NAO
SENDO AUTORIZADO A PERMANENCIA HUMANA E O USO DESTAS AREAS PARA OUTROS FINS.

42- AS AREAS DE LAZER LOCALIZADAS NO 13 PAVIMENTO E 18 PAVIMENTO SAO DE USO EXCLUSIVO R2V E HMP;

43- AS AREAS COMUNS DE LAZER 01 E 02 LOCALIZADA NO 13 PAVIMENTO, NAO SERAO INTERLIGADAS E, PORTANTO, NAO SERAO ACESSADAS NO MESMO
PAVIMENTO, E SIM PELO PAVIMENTO DE ACESSO;

44- AS AREAS COMUNS DE LAZER 01 E 02 LOCALIZADA NO 18 PAVIMENTO, NAO SERAO INTERLIGADAS E, PORTANTO, NAO SERAO ACESSADAS NO MESMO
PAVIMENTO, E SIM PELO PAVIMENTO DE ACESSO;

45-0 presente Alvara foi emitido com opcao, por parte do interessado, para vincular o pagamento do valor devido, em face da incidéncia de Outorga Onerosa do
Direito de Construir - OODC, ao pedido de ALVARA DE EXECUGAO, sendo que, independentemente da forma de pagamento, tal valor devera ser quitado
previamente a expedicédo referido Alvara;

46-0 valor devido em face da incidéncia de Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC devera ser RECALCULADO, por ocasido do pedido de ALVARA DE
EXECU(;IT\O, considerando as atualizacdes do Quadro 14, anexo ao Plano Diretor Estratégico - PDE;

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGAO
SMUL/RESID/DRVE 11/09/2025 12/09/2025
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