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Alvara de Aprovacao de Edificacdo Nova
NUMERO DO DOCUMENTO: 54506-25-SP-ALV

NUMERO DO PROCESSO SEl
1020.2025/0009934-1

PROPRIETARIO(S) DA OBRA

VINCULO
Proprietario

NOME/RAZAO SOCIAL
LIVUS ORATORIO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
Alexandre Guilger Despontin

ENDERECO
Rua Funchal, 418, Vila Olimpia

INFORMACOES DA OBRA

CONTRIBUINTE CODLOG
11837300576 201227

ENDERECO NUMERACAO PREDIAL
Av. Alberto Ramos 142

SUBPREFEITURA
PRVP - Subprefeitura Vila Prudente

ZONA DE USO
ZEU

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

SUBCATEGORIA
HIS: Habitacdo de Interesse Social

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

SUBCATEGORIA
R2v: conjunto com mais de duas unidades
habitacionais, agrupadas verticalmente em
edificios de apartamentos ou conjuntos
residenciais verticais com areas comuns

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

VINCULO
Responsavel Técnico pelo Projeto

CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO
bgczlbso

CPF/CNPJ
55568640000194

CPF DO REPRESENTANTE LEGAL
36836023841

CEP
03222000

BAIRRO

JD Séo Lucas - Vila Prudente

GRUPO DE ATIVIDADE

HIS 2: unidade destinada a familias com
renda familiar mensal superior a R$ 2.994,00
(dois mil novecentos e noventa e quatro reais)
e igual ou inferior a R$ 5.988,00 (cinco mil
novecentos e oitenta e oito reais), conforme
Decreto n° 58.741, de 06 de maio de 2019, e
suas revisdes posteriores

GRUPO DE ATIVIDADE
R2v-1: conjunto residencial com até 2.500m?2
(dois mil e quinhentos metros quadrados) de
area construida computavel
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TOTAL DE UNIDADES
156

TOTAL DE UNIDADES
34



NOME
Marcelo Augusto Fernandes Bartolo

VINCULO
Responsavel Técnico pela Execugdo

NOME
Carlos Augusto da Silva

QUADRO DE AREAS

TOTAL UNIDADES
190

NUMERO DE BLOCOS
1

AREA TERRENO REAL
1315.15m?

NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
A27493-3

NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
260710704-0

ALTURA DA EDIFICAGAO
63.53m

NUMERO DE PAVIMENTOS
20

AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL)
7417.94m2

cCcM
42130158

cCcM
57396159

NUMERO DE SUBSOLOS
0

TOTAL DE AREA A CONSTRUIR
10625.58m?

NOTAS E RESSALVAS

RESSALVAS
POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO O ATESTADO DE VISTORIA FINAL DO CORPO DE BOMBEIROS.

A(S) EDIFICACAO(OES) ORA LICENCIADA(S) DEVERA(AO) CONSTITUIR UM SO CONDOMINIO E QUALQUER DESMEMBRAMENTO DEPENDERA DE APROVAGAO DA
MUNICIPALIDADE, CONFORME LEGISLAGAO APLICAVEL.

A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA AO CUMPRIMENTO INTEGRAL DO ITEM 3.10 DO ANEXO I DA LEI 16.642/17, ONDE AS UNIDADES
CONDOMINIALIS, INCLUSIVE AS HABITACIONAIS, DEVEM DISPOR DE SISTEMA DE MEDIGAO INDIVIDUALIZADA DO CONSUMO DE AGUA, ENERGIA E GAS.

POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CQNCLUSAO, DEVERA COMPROVAR O CADASTRO NO SISTEMA DA PREFEITURA DE EQUIPAMENTO MECANICO DE TRANSPORTE
(ELEVADORES, PLATAFORMA ELEVATORIA MOTORIZADA E AFINS).

A ESCADA PROTEGIDA DEVERA ATENDER AS NTOS E ITS PERTINENTES CONFORME ITEM 6 DO DECRETO 57.776/17.

POR OCAS}AO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER ANEXADO DECLARACAQ ASSINADA PELO RESPONSAVEL TE’CNICO QUE O PROJETO
ATENDERA AS CONDICOES DE SEGURANCA DE USO E CIRCULAGAO NOS TERMOS DAS NORMAS TECNICAS OFICIAIS E INSTRUGOES TECNICAS DOS BOMBEIROS.

POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERAO SER ATENDIDO INTEGRALMENTE O ITEM 3.E, ANEXO I — DISPOSICOES TECNICAS DO
DECRETO 57.776/2017 (ESGOTO)

POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEYERA SER ANEXADO NO MESMO, DECLARAGAO ASSINADA PELO PROPRIETARIO E PELO ARQUITETO
OU ENGENHEIRO RESPONSAVEL PELO PROJETO E PELA EXECUCAO DA OBRA, DO CUMPRIMENTO DOS ITENS APLICAVEIS AO PROJETO DE ACORDO COM O QUE
DISPOE A LEI 16.642/17 E NBR 9050/ABNT.

O PROJETO DEVE OBSERVAR AO DISPOSTO NO CODIGO CIVIL ATENDENDO A DISTANCIA MINIMA DE 1,50 M PARA ABERTURA VOLTADA PARA AS DIVISAS DO LOTE E
0,75M EM RELAGAO A PERPENDICULAR, EM ATENDIMENTO AO ANEXO I INTEGRANTE DA LEI 16.642, DE 09 DE MAIO DE 2017, QUANTO A IMPLANTAGAO DA
EDIFICAGCAO NO LOTE.

SOMENTE SERA CONCEDIDO O CERTIFICADO DE CONCLUS’AO SE A CONSTRUGAO ATENDER INTEGRALMENTE AS NORMAS DE INSTALAGAO DE QAS COMBUSTIVEL,
QUE LHE FOREM APLICAVEIS, CONFORME DISPOSTO NO CODIGO DE OBRAS, NORMAS ESPECIFICAS E AQUELAS EMITIDAS PELAS CONCESSIONARIAS DE SERVICO DE
GAS.

A UNIDADE DE HIS DEVE ATENDER O MAXIMO DE UM SANITARIO

FICA RESSALVADA A OBRIGAGAO DE AVERBACAO NA MATRICULA DE REGISTRO DE IMOVEIS DE TODAS AS UNIDADES HIS OU HMP QUE FOREM COMERCIALIZADAS
PARA AS FAMILIAS COM RENDA DECLARADA EM CONFORMIDADE COM AS DISPOSICOES DESTE DECRETO, QUANDO HOUVER A INDIVIDUALIZAGAO DAS
MATRICULAS DAS UNIDADES, NOS TERMOS DO ART 2 DO DEC 59.885/20.

FICAM RESSALVADA AS UNIDADES RESERVADAS CONFORME INDICADO NO PROJETO APROVADO, NOS TERMOS DA ALINEA "A" INCISO I DO ART. 14 DO DEC
59.885/20.

AS AREAS TECNICAS DESTINADAS A INSTALAGOES E EQUIPAMENTOS NAO PODERAO TER PERMANENCIA HUMANA.

POR OCASIAO DO PEDIDO DE ALVARA DE EXECUGAO DEVERA SER APRESENTADA A DECLARAGAO QUANTO AO MOVIMENTO DE TERRA, CONFORME MODELO DA
SEGAO 4.A DA PORTARIA N° 221/SMUL-G/2017.

POR OCASIAO DO PEDIDO DE ALVARA DE EXECUGAO DEVERA SER APRESENTADA A DECLARAGAO PARA LICENCIAMENTO DA INSTALACAO DE EQUIPAMENTO
CONFORME MODELO DA SEGAO 4.C DA PORTARIA N° 221/SMUL-G/2017.

O PRESENTE ALVARA NAO DA DIREITO AO INICIO DE OBRAS, QUE FICA SUJEITO A EXPEDIGAO DO RESPECTIVO ALVARA DE EXECUGAO.
O PRESENTE ALVARA NAO AUTORIZA A REMOGAO DE NENHUM EXEMPLAR ARBOREO

FICA RESSALVADA A OBRIGAGAO DE AVERBAGCAO NA MATR[CULA DE REGISTRO DE IMOVEIS DE DE CADA UNIDADE HABITACIONAL DAS TIPOLOGIAS DE HIS 1, HIS
2 E HMP, DE QUE TAIS UNIDADES RECEBERAM OS BENEFICIOS PREVISTOS NO PLANO DIRETOR ESTRATEGICO E LEGISLAGAO CORRELATA, DE FORMA
CONDICIONADA A DESTINACAO A FAMILIAS COM O PERFIL DE RENDA DECLARADO NO LICENCIAMENTO DO EMPREENDIMENTO.

0 PROJETO APROVADO CONTEMPLA O ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL NOS TERMOS DA LEI N° 16.402/2016 E DECRETO N° 57.565/2016 DEVENDO SER
APRESENTADO RELATORIO A SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE DEMONSTRANDO ATENDIMENTO DE ACORDO COM O PROJETO APROVADO
A CADA 2 (DOIS) ANOS.
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POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADA DECLARAGAO DE QUE O PROJETO FOI EXECUTADO DE ACORDO COM AS SOLUGOES
PROPOSTAS PARA ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL.

A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA A COMPROVAGAO DO ATENDIMENTO DA PONTUAGCAO DE QA E DOS RESPECTIVOS
PARAMETROS QUE TENHAM RESULTADO EM INCENTIVOS.

AS INFORMAGOES CONSTANTES NO QUADRO RELATIVO A COMPOSIGAO DA QUOTA AMBIENTAL, NOS TERMOS DO QUADRO 3B, ANEXO A LEI 16.402/16, SAO DE
INTEIRA RESPONSABILIDADE DO AUTOR E DO PROPRIETARIO, NOS TERMOS DO §41°, ARTIGO 2°, DECRETO 57.565/16.

A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICARA CONDICIONADA A COMPROVAGAO DA AVERBAGAO NA MATRICULA DO CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS DE QUE TODAS AS UNIDADES HIS OU HMP SERAO DESTINADAS PARA AS FAMILIASCOM RENDA DECLARADA E ATESTADA EM CONFORMIDADE COM AS
DISPOSICOES DO ART. 94 DO DECRETO 63.728/2024.

NOTAS

O MOVIMENTO DE TERRA DEVERA SER EXECUTADO COM O DEVIDO CONTROLE TECNOLOGICO, A FIM DE ASSEGURAR A ESTABILIDADE, PREVENIR EROSOES E
GARANTIR A SEGURANGA DOS IMOVEIS E LOGRADOUROS LIMITROFES, BEM COMO, NAO IMPEDIR OU ALTERAR O CURSO NATURAL DE ESCOAMENTO DAS AGUAS
PLUVIAIS E FLUVIAIS (LEI 16.642/2017 — SECAO 3.5 DO ANEXO I)

O PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLAGAO MUNICIPAL DEVENDO AINDA, SEREM OBSERVADAS AS LEGISLAGOES ESTADUAL E
FEDERAL, PERTINENTES.

AS UNIDADES HABITACIONAIS OBJETO DESTE ALVARA, DEVERAO SER COMERCIALIZADAS NOS TERMOS DO ART. 46 DA LEI 16.050/14.

O PRESENTE ALVARA DE APROVACAO TEM VALIDADE DE 02 (DOIS) ANOS, DEVENDO O INTERESSADO, ANTES DO INICIO DAS OBRAS E DENTRO DA VALIDADE DO
PRESENTE ALVARA, REQUERER O ALVARA DE EXECUGAO.

DEVERAO SER OBSERVADOS OS PARAMETROS DE INCOMODIDADE ESTABELECIDOS NO QUADRO 4B DA LEI 16.402/16 PARA A ZEU

O INTERESSADO E TOTALMENTE RESPONSAVEL PELA EXECUGAO DO PROJETO CONFORME APROVADO E QUE O DESCUMPRIMENTO DE QUALQUER EXIGENCIA
LEGAL PARA A SUA EMISSAO OU ALTERAGAO DA DESTINACAO DA UNIDADES HABITACIONAIS ACARRETARA A CASSAGAO DOS DOCUMENTOS DE CONTROLE DA
ATIVIDADE EDILICIA, CONFORME ARTIGO 63, INCISO 11, DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES (LEI N° 16.642/17), SEM PREJUiZO DA REVOGAGAO DE EVENTUAIS
INCENTIVOS, BENEFICIOS OU ISENCOES RECEBIDOS E DA RESPONSABILIDADE CIVIL, TRIBUTARIA, URBANISTICA, PENAL OU DE QUALQUER OUTRA NATUREZA.

AS PEGAS GRAFICAS DA EDIFICAGAO FORAM APRESENTADAS NA FORMA DE PROJETO SIMPLIFICADO, CONFORME ESTABELECIDO NAS FORMAS MUNICIPAIS, SENDO
DE TOTAL RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS E DO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR DO IMOVEL A DEFINIGAO INTERNA DOS COMPARTIMENTOS,
SUAS DIMENSOES E FUNGOES, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE A ACESSIBILIDADE, ATENDIMENTO A PORCENTAGEM DE UNIDADES ADAPTAVEIS E
SEGURANGA DE USO DAS EDIFICAGOES, NOS TERMOS DO COE E LEGISLAGAO CORRELATA, BEM COMO A OBSERVANCIA AS NORMAS TECNICAS, NOS TERMOS DOS
§3° E 4° DO DECRETO 59.885/20

O LICENCIAMENTO DE PROJETOS, DE OBRAS E INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, PELA PREFEITURA, DO DIREITO DE
PROPRIEDADE OU DE POSSE SOBRE O IMOVEL.

O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, RESPONDE PERANTE TERCEIROS A
RESPEITO DA PROPRIEDADE, POSSE, DIREITOS REAIS, GARANTIAS E OUTROS EVENTUAIS ONUS QUE INCIDAM SOBRE O IMOVEL.

O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, FICA RESPONSAVEL PELA MANUTENGAO
DAS CONDICOES DE ESTABILIDADE, SEGURANCA E SALUBRIDADE DO IMOVEL, EDIFICAGOES E EQUIPAMENTOS, BEM COMO PELA OBSERVANCIA DO PROJETO
APROVADO, DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES - COE, DO RESPECTIVO DECRETO REGULAMENTAR, DAS NORMAS TECNICAS - NTS APLICAVEIS
E DA LEGISLAGAO MUNICIPAL CORRELATA, BEM COMO DO PLANO DIRETOR ESTRATEGICO - PDE E DA LEGISLAGAO DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO
- LPUOS

A CONFORMIDADE DO PROJETO AS NORMAS TECNICAS - NTS GERAIS E ESPECIFICAS DE CONSTRUGAO, BEM COMO AS NORMAS TECNICAS OFICIAIS - NTOS DE
ACESSIBILIDADE E AS DISPOSIGOES LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS AOS ASPECTOS INTERIORES DA EDIFICAGAO E RESPONSABILIDADE EXCLUSIVA DO
RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO

0S RESPONSAVEIS TECNICOS PELA OBRA, NOS LIMITES DE SUAS ATUAGOES, RESPONDEM PELA CORRETA EXECUGAO DA OBRA DE ACORDO COM O PROJETO
APROVADO E PELA INSTALAGAO E MANUTENGAO DO EQUIPAMENTO, OBSERVADAS AS NORMAS TECNICAS - NTS APLICAVEIS, ZELANDO POR SUA SEGURANGCA E
ASSUMINDO AS CONSEQUENCIAS DIRETAS E INDIRETAS ADVINDAS DE SUA ATUAGAO

- AS PECAS GRAFICAS DA EDIFICAGAO FORAM APRESENTADAS NA FORMA DE PROJETO SIMPLIFICADO, CONFORME ESTABELECIDO NAS NORMAS MUNICIPAIS,
SENDO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS E DO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR DO IMOVEL:

A) A DEFINIGCAO E DISPOSICAO INTERNA DOS COMPARTIMENTOS, SUAS DIMENSOES E FUNGOES, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE A ACESSIBILIDADE E
ATENDIMENTO AO PERCENTUAL MINIMO DE UNIDADES ACESSIVEIS E DE UNIDADES ADAPTAVEIS, NO QUE COUBER, CONFORME LEGISLAGCAO FEDERAL, ESTADUAL
OU MUNICIPAL QUE REGULE A MATERIA; B) A SEGURANGA NO USO DAS EDIFICAGOES, NOS TERMOS DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES - COE E LEGISLACAO
CORRELATA;

C) A OBSERVANCIA DAS NORMAS TECNICAS NTS E DAS DISPOSICOES TECNICAS PREVISTAS NO ANEXO I DO DECRETO REGULAMENTAR DO COE.

CONSTATADA A QUALQUER TEMPO A NAO VERACIDADE DAS DECLARACOES APRESENTADAS NOS PEDIDOS DE QUE TRATA ESTA
LEI, APLICAM-SE, AO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR E PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS, AS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS
PREVISTAS NESTE CODIGO, SEM PREJUIZO DAS SANGCOES CRIMINAIS CABIVEIS, NOS TERMOS DO ART. 67 DA LEI 16.642/17.

AMPARO
- LEIS N° 16.050/14 e 17.975/23, 16.402/16 e 18.081/24, DECRETOS N° 63.728/24 E 57.776/17.

- INEXIGIBILIDADE DE APROVAGAO DO COMAER.
- CERTIDAO N°573/2024/PROJ-4
- APRESENTAR ANUENCIA DO METRO/ CPTM

- BENEFICIO 10% NAO COMPUTAVEL DE HIS-2 COTA SOLIDARIEDADE
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- COM MEMORIAL DE AREAS TECNICAS

CONSTRUGAO DE CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERESSE SOCIAL - EHIS (HIS-2/R2V) COMPOSTO DE:

156 UNID HIS-2 / 34 UNID R2V

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGAO
SMUL/PARHIS/DHPP 18/09/2025 19/09/2025
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