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Alvara de Aprovacao de Edificacdo Nova
NUMERO DO DOCUMENTO: 55399-25-SP-ALV

CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO

1020.2025/0012447-8 755lyg31
PROPRIETARIO(S) DA OBRA

VINCULO

Proprietario

NOME/RAZAO SOCIAL CPF/CNPJ

CBR 200 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 55819140000188

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
Piero Julian dos Santos Sevilla

ENDERECO
Rua do Rocio, 109, Vila Olimpia

INFORMACOES DA OBRA

CONTRIBUINTE
04110000017

ENDEREGCO
RUA GAIVOTA

SUBPREFEITURA
PRVM - Subprefeitura Vila Mariana

ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
04110000025

ENDERECO
RUA GAIVOTA

SUBPREFEITURA
PRVM - Subprefeitura Vila Mariana

ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
04110000033

ENDERECO
RUA GAIVOTA

SUBPREFEITURA
PRVM - Subprefeitura Vila Mariana

CPF DO REPRESENTANTE LEGAL
29435367844

CODLOG CEP
077089 04522031
NUMERAGAO PREDIAL BAIRRO

500 INDIANOPOLIS
CODLOG CEP

077089 04522031
NUMERAGAO PREDIAL BAIRRO

510 INDIANOPOLIS
CODLOG CEP

077089 04522031
NUMERAGAO PREDIAL BAIRRO

512 INDIANOPOLIS
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ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
04110000041

ENDERECO
RUA GAIVOTA

SUBPREFEITURA
PRVM - Subprefeitura Vila Mariana

ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
04110000051

ENDEREGCO
RUA GAIVOTA

SUBPREFEITURA
PRVM - Subprefeitura Vila Mariana

ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
04110000068

ENDEREGCO
RUA GAIVOTA

SUBPREFEITURA
PRVM - Subprefeitura Vila Mariana

ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
04110000408

ENDEREGO
AVENIDA SABIA

SUBPREFEITURA
PRVM - Subprefeitura Vila Mariana

ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
04110002443

ENDEREGO
AVENIDA SABIA

SUBPREFEITURA
PRVM - Subprefeitura Vila Mariana

ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
04110000076

ENDEREGO
AVENIDA LAVANDISCA

CODLOG
077089

NUMERAGAO PREDIAL
530

CODLOG
077089

NUMERAGAO PREDIAL
544

CODLOG
077089

NUMERAGAO PREDIAL
576

CODLOG
175641

NUMERAGAO PREDIAL
418

CODLOG
175641

NUMERAGAO PREDIAL
430

CODLOG
116483

NUMERAGAO PREDIAL
395
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CEP
04522031

BAIRRO
INDIANOPOLIS

CEP
04522031

BAIRRO
INDIANOPOLIS

CEP
04522031

BAIRRO
INDIANOPOLIS

CEP
04515000

BAIRRO
INDIANOPOLIS

CEP
04515000

BAIRRO
INDIANOPOLIS

CEP
04515010

BAIRRO
INDIANOPOLIS



SUBPREFEITURA

PRVM - Subprefeitura Vila Mariana

ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
04110000084

ENDERECO

AVENIDA LAVANDISCA

SUBPREFEITURA

CODLOG
116483

NUMERAGAO PREDIAL
385

PRVM - Subprefeitura Vila Mariana

ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
04110000092

ENDERECO

AVENIDA LAVANDISCA

SUBPREFEITURA

CODLOG
116483

NUMERAGAO PREDIAL
377

PRVM - Subprefeitura Vila Mariana

ZONA DE USO
ZEU

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

SUBCATEGORIA

R2v: conjunto com mais de duas unidades
habitacionais, agrupadas verticalmente em
edificios de apartamentos ou conjuntos
residenciais verticais com areas comuns

SUBCATEGORIA
nR1: uso nao residencial compativel com a
vizinhanga residencial

SUBCATEGORIA
nR2: uso nao residencial toleravel a
vizinhanca residencial

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

VINCULO

Responsavel Técnico pela Execugdo

NOME/RAZAO SOCIAL

CYRELA CONSTRUTORA LTDA

CEP
04515010

BAIRRO
INDIANOPOLIS

CEP
04515010

BAIRRO
INDIANOPOLIS

GRUPO DE ATIVIDADE

R2v-4: conjunto residencial com mais de
20.000m? (vinte mil metros quadrados) de
area construida computavel

GRUPO DE ATIVIDADE
nR1-3: comércio diversificado de ambito local

GRUPO DE ATIVIDADE
nR2-1: comércio de alimentagédo de médio
porte, com lotagdo de mais de 100 (cem) e até
500 (quinhentos) lugares, englobando
comeércio associado a diversdo

NUMERO DE CONSELHO DA EMPRESA CCM

0396042

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
RODRIGO CARVALHO MULLER

VINCULO

Responsavel Técnico pelo Projeto

NOME/RAZAO SOCIAL

MCAA ARQUITETOS ASSOCIADOS LTDA

99085364

NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
5061234247

NUMERO DE CONSELHO DA EMPRESA CCM

PJ9458-7

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
FREDERICA NOVOA FERNANDES

QUADRO DE AREAS

35336072

NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
A24429-5
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TOTAL DE UNIDADES
68



10-

11

12-

14-

15-

16-

TOTAL UNIDADES ALTURA DA EDIFICACAO

68 93.44m

NUMERO DE BLOCOS NUMERO DE PAVIMENTOS NUMERO DE SUBSOLOS

2 26 2

AREA TERRENO REAL AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL) TOTAL DE AREA A CONSTRUIR
4220.86m? 20241.70m? 38919.17m?

NOTAS E RESSALVAS

Amparo Legal:
Leis 16.050/2014, 16.402/2016, 16.642/2017, Lei 17.975/23, lei 18.081/24, lei 18.177/24 e 18.157/24 e decretos 63.884/24 e regulamentadores

RESSALVAS

POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO O ATESTADO DE VISTORIA FINAL DO CORPO DE BOMBEIROS.

POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER ANEXADO DECLARAGCAO ASSINADA PELO RESPONSAVEL TECNICO QUE O PROJETO ATENDERA AS
CONDIGOES DE SEGURANGA DE USO E CIRCULAGAO NOS TERMOS DAS NORMAS TECNICAS OFICIAIS E INSTRUGOES TECNICAS DOS BOMBEIROS.

POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER ATENDIDO INTEGRALMENTE O ITEM 3.E, ANEXO | — DISPOSIGOES TECNICAS DO DECRETO N° 57.776/2017
(ESGOTO).

SOMENTE SERA CONCEDIDO O CERTIFICADO DE CONCLUSAO SE A CONSTRUGAO ATENDER INTEGRALMENTE O DISPOSTO NO CODIGO DE OBRAS, NORMAS ESPECIFICAS E
NAQUELAS EMITIDAS PELAS CONCESSIONARIAS DE SERVIGO PUBLICOS PARA A INSTALAGAO DE AGUA, ESGOTO E ENERGIA ELETRICA.

POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERAO SER ATENDIDAS AS NORMAS TECNICAS OFICIAIS RELATIVAS A VENTILAGAO MECANICA E ILUMINAGAO ARTIFICIAL.

AEMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA AO CUMPRIMENTO INTEGRAL DAS CONDIGOES DE AQUECIMENTO SOLAR NOS TERMOS DO ITEM 3.8, ANEXO
| - DISPOSIGOES TECNICAS DA LEI 16.642/17

SOMENTE SERA CONCEDIDO O CERTIFICADO DE CONCLUSAO SE A CONSTRUGCAO ATENDER INTEGRALMENTE O DISPOSTO NO CODIGO DE OBRAS E NAS NORMAS ESPECIFICAS
PARA SISTEMA DE AQUECIMENTO DE AGUA POR MEIO DO APROVEITAMENTO DA ENERGIA SOLAR.

AEMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA AO CUMPRIMENTO INTEGRAL DO ITEM 3.10 DO ANEXO | DA LEI 16.642/17, ONDE AS UNIDADES
CONDOMINIAIS, INCLUSIVE AS HABITACIONAIS, DEVEM DISPOR DE SISTEMA DE MEDIGAO INDIVIDUALIZADA DO CONSUMO DE AGUA, ENERGIA E GAS.

A(S) EDIFICAGAO(OES) ORA LICENCIADA(S) DEVERA(AO) CONSTITUIR UM SO CONDOMINIO E QUALQUER DESMEMBRAMENTO DEPENDERA DE APROVAGAO DA MUNICIPALIDADE,
CONFORME DISPOSTO NO DECRETO 10.107/72.

POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, QEVERA SER ANEXADO NO MESMO, DECLARAGAO ASSINADA PELO PROPRIETARIO E PELO ARQUITETO OU
ENGENHEIRO RESPONSAVEL PELO PROJETO E PELA EXECUCAO DA OBRA, DO CUMPRIMENTO DOS ITENS APLICAVEIS AO PROJETO DE ACORDO COM O QUE DISPOE A LEI
16.642/17 E NBR 9050/ABNT.

O PRESENTE ALVARA NAO DA DIREITO AO INICIO DE OBRAS, QUE FICA SUJEITO A EXPEDIGAO DO RESPECTIVO ALVARA DE EXECUCAO.

O PROJETO DEVE OBSERVAR AO DISPOSTO NO CODIGO CIVIL, EM ATENDIMENTO AO ANEXO | INTEGRANTE DA LEI 16.642, DE 09 DE MAIO DE 2017, QUANTO A IMPLANTAGCAO DA
EDIFICACAO NO LOTE.

DEVERAO SER OBSERVADAS AS EXIGENCIAS RELATIVAS A ADEQUAGAO DAS EDIFICACOES A PESSOA COM DEFICIENCIA FiSICA OU MOBILIDADE REDUZIDA, DE ACORDO COM A
NBR 9050/20

O PROJETO E A CONSTRUGAO DA EDIFICAGAO RESIDENCIAL DEVEM ASSEGURAR PERCENTUAL MINIMO DE SUAS UNIDADES INTERNAMENTE ACESSIVEIS, EM CONFORMIDADE
COM O DECRETO FEDERAL 9.451/18

O PRESENTE ALVARA SERA CASSADO NO CASO DO NAO PAGAMENTO DAS PARCELAS DEVIDAS PELA OUTORGA ONEROSA DO POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL.

O ALVARA DE EXECUGAO SOMENTE SERA EMITIDO APOS A QUITAGAO TOTAL DO VALOR DEVIDO PELA OUTORGA ONEROSA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL NOS
TERMOS DO PARAGRAFO UNICO DO ARTIGO 172 DA LEI N° 16.402/2016.

17- PROJETO APROVADO NOS TERMOS DA LEI N° Leis 16.050/2014, 16.402/2016, ei 17.975/23, lei 18.081/24, lei 18.177/24 e decreto 63504/24 ATRAVES DO PAGAMENTO DE OUTORGA
ONEROSA, CONFORME AREAS E INDICES ELENCADOS A SEGUIR:

- Macrozona: MZURB

- Macroarea: MUC

-ZEU

- Area de terreno E=4.220,86 m2; R=4.220,86 m?
- Area de reserva de calgada = 330,00 m2
- T.O permitida pela LPUOS= 70%

- T.O utilizada no projeto= 70%

- CA basico= 1,00

- CA adotado no projeto= 4,7956

- Area total construida=38.919,17m2

- Area ndo computavel total= 18.677,47 m?
- Area total computével= 20.241,70 m?

- Area total de beneficios redutores de outorga onerosa= 0,0m?
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- Area total computavel objeto de outorga onerosa= 16.020,84 m2, considerando:
- Area computavel objeto de outorga onerosa, parcela destinada a habitagédo com &rea maior que 70,00m2= 16.020,84 m2, com parcela de terreno 4.220,86 m?;
- Area de Fachada Ativa (Beneficio Lei 16.402/16, Artigo 62, Inciso VI, Alinea “a”): 1391,17 m?

- Cota parte maxima de terreno por unidade utilizada no projeto:74,42

18-PARA O ALVARA DE EXECUGAO,DEVERA SER RESERVADA AREA NAO EDIFICAVEL PARA DESTINAGAO DE AREA DE CALGADA CONFORME ART. 67, PARAGRAFO 1,3 E 5 DA LEI
1.402/16 ALTERADA PELA LEI 18.081/24.

19- O PROJETO APROVADO CONTEMPLA O ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL NOS TERMOS DA LEI N° 16.402/2016, lei 18.081/24 e lei 18.177/24 E DECRETO N° 57.565/2016
DEVENDO SER APRESENTADO RELATORIO A SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE DEMONSTRANDO ATENDIMENTO DE ACORDO COM O PROJETO
APROVADO A CADA 2 (DOIS) ANOS.

20- POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADA DECLARAGAO DE QUE O PROJETO FOI EXECUTADO DE ACORDO COM AS SOLUGCOES
PROPOSTAS PARA ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL.

21- A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA A COMPROVAGAO DO ATENDIMENTO DA PONTUAGAO DE QA E DOS RESPECTIVOS PARAMETROS QUE
TENHAM RESULTADO EM INCENTIVOS.

22- PROJETO APROVADO OBJETO DE APLICAGAO DA QUOTA AMBIENTAL CONFORME INFORMAGOES A SEGUIR:
- PERIMETRO DE QUALIFICAGAOQ: PA = 4;

- PONTUAGAO MINIMA DA QA: 0,60

- PONTUACAO DA QA NO PROJETO: 0,90

- TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA EXIGIDA: 25%

- TAXA DE PERMEABILIDADE NO PROJETO: 12,50%

- REDUGAO DA TAXA DE PERMEABILIDADE (§2° E 3° DO ARTIGO 81 DA LEI N° 16.402/16): 50%

23- O PRESENTE ALVARA NAO AUTORIZA A REMOGAO DE NENHUM EXEMPLAR ARBOREO E NEM DA DIREITO AO INIiCIO DE OBRAS.

24- FICA CIENTE O INTERESSADO QUE FUTURAS IMPLANTA(;OES COMO: ANTENAS, PARA-RAIOS, TORRES, LUZES, GRUAS, GUINDASTES, ETC, OU QUALQUER OUTRO
EQUIPAMENTO SOBRE A COBERTURA DO EDIFICIO, NAO PODE ULTRAPASSAR, MESMO QUE MOMENTANEAMENTE, A ALTITUDE MAXIMA PERMITIDA DE 847,60 METROS E, CASO,
DURANTE A CONSTRUGAO, SEJA NECESSARIO A UTILIZAGAO DE EQUIPAMENTOS QUE POSSAM ULTRAPASSAR ESTA ALTITUDE, DEVERA SER SOLICITADA AUTORIZAGAO PREVIA
DO COMAER.

25- DEVERAO SER OBSERVADOS OS PARAMETROS DE INCOMODIDADE ESTABELECIDOS NO QUADRO 4B DA LEI 16.402/16

26- O PROJETO NA FORMA PROPOSTA, INDICA VAZIOS SEM LAJE, SEM ACESSO E SEM USO EM TODOS OS PAVIMENTOS, NAO SENDO AUTORIZADO O DESVIRTUAMENTO DOS
MESMOS.

27-O0 PROJETO NA FORMA PROPOSTA, INDICA AREA TEQNICA DE USO EXCLUSIVO PARA RESERVATORIO DA FACHADA ATIVA.,LOCALIZADAS NO 1° SUBSOLO, NAO SENDO
AUTORIZADO A PERMANENCIA HUMANA E O USO DESTAS AREAS PARA OUTROS FINS E SEM ACESSO PARA A AREA DE LAZER DE USO COMUM LOCALIZADA AO LADO.

28-0 PROJETO NA FORMA PROPOSTA, INDICA AREA TECNICA DE USO EXCLUSIVO PARA RESERVATORIO DA FACHADA ATIVA. LOCALIZADAS NO TERREO COM ACESSO POR
ALCAPAO, NAO SENDO AUTORIZADO A PERMANENCIA HUMANA E O USO DESTAS AREAS PARA OUTROS FINS E SEM ACESSO PARA A AREA DE LAZER DE USO COMUM
LOCALIZADA AO LADO.

29-0 PROJETO NA FORMA PROPOSTA, INDICA AREA TEC'NICA DE USO EXCLUSIVO PARA RESERVATORIO DA FACHADA ATIVA,LOCALIZADAS NO 2 PAVIMENTO, NAO SENDO
AUTORIZADO A PERMANENCIA HUMANA E O USO DESTAS AREAS PARA OUTROS FINS E SEM ACESSO PARA A AREA DE LAZER DE USO COMUM LOCALIZADA AO LADO.

30-O PROJETO NA FORMA PROPOSTA, INDICA AREA TECNICA DE USO EXCLUSIVO PARA RESERVATORIO/ DESUMIDIFICADOR CONDENSADORAS DO USO
RESIDENCAL.,LOCALIZADAS NO 2 PAVIMENTO, NAO SENDO AUTORIZADO A PERMANENCIA HUMANA E O USO DESTAS AREAS PARA OUTROS FINS E SEM ACESSO PARA A AREA
DE LAZER DE USO COMUM LOCALIZADA AO LADO.

31-O PROJETO NA FORMA PROPOSTA, INDICA AREA TECNICA DE USO EXCLUSIVO PARA CASA DE BOMBAS DO USO RESIDENCAL.,LOCALIZADAS NO 2 PAVIMENTO, NAO SENDO
AUTORIZADO A PERMANENCIA HUMANA E O USO DESTAS AREAS PARA OUTROS FINS E SEM ACESSO PARA A AREA DE LAZER DE USO COMUM LOCALIZADA AO LADO.

32-0 PROJETO NA FORMA PROPOSTA, INDICA AREA TECN]CA DE USO EXCLUSIVO PARA CASA DE BOMBAS DO USO RESIDENCAL.,LOCALIZADAS NO 3 PAVIMENTO, NAO SENDO
AUTORIZADO A PERMANENCIA HUMANA E O USO DESTAS AREAS PARA OUTROS FINS E SEM ACESSO PARA A AREA DE LAZER DE USO COMUM LOCALIZADA AO LADO.

33-0 PROJETO NA FORMA PROPOSTA, INDICA AREA TECNICA DE USO EXCLUSIVO PARA RESERVATORIO DA FACHADA ATIVA.,LOCALIZADAS NO 1 PAVIMENTO, NAO SENDO
AUTORIZADO A PERMANENCIA HUMANA E O USO DESTAS AREAS PARA OUTROS FINS E SEM ACESSO PARA A AREA DE LAZER DE USO COMUM LOCALIZADA AO LADO.

34-O PROJETO NA FORMA PROPOSTA, INDICA AREA TEC[\IICA DE USO EXCLUSIVO PARA INSTALAGCOES HID. E ELE, LOCALIZADAS EM TODOS OS PAVIMENTOS, NAO SENDO
AUTORIZADO A PERMANENCIA HUMANA E O USO DESTAS AREAS PARA OUTROS FINS .

35-AS AREAS TECNICAS CONSTANTES NAS UNIDADES SAO DE USO EXCLUSIVO PARA INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS CONFORME LAUDO TECNICO APRESENTADO REFERENTE
AS AREAS TECNICAS, SEM A PERMANENCIA HUMANA, DE ACORDO COM A RESOLUGAO 141/CEUS0/2021.

36- OS ELEVADORES DE USO COMUM E ESCADA DE SEGURANGA DAS DUAS TORRES NAO TERAO ACESSO NO 26 PAVIMENTO.

37- POR OCASIAO DO PEDIDO DE ALVARA DE EXECUGAO, DEVERA SER APRESENTADO DOCUMENTO NOS TERMOS DO ARTIGO 23 DA LEI 16.642/17, ARTIGO 19 DO DECRETO N°
57.776/17, COM BASE NA SECAO 3.B DA PORTARIA N° 221/SMUL-G/2017 DE 21/07/2017, PARA OBTENGAO DO LICENCIAMENTO PARA INSTALAGAO DE ELEVADORES.

38- POR OCASIAO DO PEDIDO DE ALVARA DE EXECUGAO, DEVERA SER APRESENTADO DECLARAGAO DE MOVIMENTO DE TERRA, NOS TERMOS DO ARTIGO 23 DA LEI
16.642/2017, COM BASE NA SEGAO 3.B DA PORTARIA N° 221/SMUL-G/2017 DE 21/07/2017, DEVENDO SER ATENDIDO O ITEM 3.0.1 DO ANEXO | DO DECRETO 57.776/2017, PARA
OBTENGAO DO MOVIMENTO DE TERRA.

39-O PRESENTE ALVARA PERDERA SUA EFICACIA NO CASO DO NAO PAGAMENTO DAS PARCELAS DEVIDAS PELA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR.
40-O ALVARA DE EXECUGAO SOMENTE SERA EMITIDO APOS A QUITACAO TOTAL DO VALOR DEVIDO PELA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR.

41-CASO O INTERESSADO OPTE PELO PAGAMENTO DA OUTORGA ONEROSA DEVIDA POR OCASIAO DO ALVARA DE EXECUGAO, DEVERA SER OBSERVADA AS DISPOSIGOES DO
PARAGRAFO ° DO ARTIGO 8 DA PORTARIA SMUL N° 172 DE 10 DE DEZEMBRO DE 2024 SENDO QUE O VALOR DEVIDO SERA RECALCULADO COM BASE NO AMPARO LEGAL DA
APROVAGAO, UTILIZANDO O VALOR DE METRO QUADRADO DO ANO CORRENTE, NOS TERMOS DO §3° DO ART. 19 DO DECRETO 63.504/24, ADOTANDO-SE A SEGUIR O MESMO
RITO DO ARTIGO 7°, DEVENDO SER QUITADO PREVIAMENTE A EMISSAO DO ALVARA DE EXECUGAO.

42-NO CASO DE OPGAO PELO PAGAMENTO DO VALOR DEVIDO POR OCASIAO DO ALVARA DE EXECUGAO, O INTERESSADO DEVERA ATENDER O COMUNICADO INCLUINDO NO
PROCESSO O TERMO DE COMPROMISSO DE PAGAMENTO DO VALOR DA OUTORGA ONEROSA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL — ALVARA DE EXECUCAO ASSINADO
PELO PROPRIETARIO DO IMOVEL, CONFORME TEXTO CONSTANTE NO ANEXO 5 PORTARIA SMUL N° 172 DE 10 DE DEZEMBRO DE 2024.

43- ESCADA PRESSURIZADA DEVERA ATENDER O DISPOSTO NAS NORMAS TECNICAS, NO CODIGO DE OBRAS, E ITEM 6.E DO DECRETO 57.776/17.

44- POR OCASIAO DO ALVARA DE EXECUCAO, DEVERA SER APRESENTADA MATRICULA UNIFICADA DO IMOVEL.
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https://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/decreto-63504-de-14-de-junho-de-2024

10-

11-

12-

13-

14-

16-

17-

18-

19-

20-

21

22-

23-

45- NO CASO DE NAO CUMPRIMENTO DAS PROVIDENCIAS ATRIB~LJiDAS AO INTERESSADO NO ITEM | DA PORTARIA CONJUNTA SEL/SMDU/SEHAB N° 04/16 E DECRETO N° 63.728/24,
IMPLICARA NO INDEFERIMENTO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO E CASSAGCAO DOS DOCUMENTOS EMITIDOS

46- PROJETO APROVADO NOS PARAMETROS DA COTA DE SOLIDARIEDADE, EM ATENDIMENTO AO ART. 42 DA LEI 17.975/23 QUE DEU NOVA REQACAO AO INCISO I DO PARAGRAFO
2° DO ART.E 112 DA LEI N° 16.050/14, DEVENDO POR OCASIAO DO PEDIDO DE ALVARA DE EXECUGCAO SER APRESENTADO ALVARA DE EXECUCAO DE EDIFICACAO NOVA DO
RESPECTIVO PROJETO DAS UNIDADES DE HIS EM OUTRO IMOVEL DE PROCESSO 6068.2024/0013270-9 NOS TERMOS DO INCISO |, § 2°, ARTIGO 112, DA LEI N° 16.050/2014.

47- A EMI§SAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DO EMPREENDIMENTO, AINDA QUE PARCIAL, SOMENTE OCOFSRERA APOS A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DAS
HABITACOES DE INTERESSE SOCIAL - HIS DEVIDAS DO PROCESSO 6068.2024/0013270-9 E ALVARA DE APROVACAO E EXECUCAO 2025/04118-00

48- POR OCASIAO DO PEDIDO DE ALVARA DE EXECUCAO, DEVERA SER APRESENTADO APOSTILAMENTO DO PROCESSO 6068.2024/0013270-9 CONSTANDO A UTILIZAGAO DE
2.024,17 M? PARA PAGAMENTO DA COTA DE SOLIDARIEDADE, VINCULANDO COM O PRESENTE PROCESSO

49- POR OCASIAO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO LAUDO DE APROVAGAO DE SINALIZAGAO DE VAGA PARA DEFICIENTE E IDOSO A SER OBTIDO
JUNTO A CET CONFORME RESOLUGAO CPA/SMPED/024/2019

NOTAS

O PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLAGAO MUNICIPAL DEVENDO AINDA, SEREM OBSERVADAS AS LEGISLAGOES ESTADUAL E FEDERAL,
PERTINENTES.

O PRESENTE ALVARA DE APROVAGAO TEM VALIDADE DE 2 (DOIS) ANOS PARA O PRIMEIRO BLOCO, DILATADO POR MAIS 1 (UM) ANO PARA CADA BLOCO EXCEDENTE, ATE O
PRAZO MAXIMO DE 5 (CINCO) ANOS, NOS TERMOS DO PARAGRAFO UNICO DO ARTIGO 18 DA LEI N° 16.642/17.

A CONFORMIDADE DO PROJETO AS NORMAS TECNICAS - NTS, GERAIS E ESPECIFICAS DE CONSTRUGAO, BEM COMO AS NORMAS TECNICAS OFICIAS — NTOS DE
ACESSIBILIDADE E AS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS AOS ASPECTOS INTERIORES DAS EDIFICACOES E DE RESPONSABILIDADE EXCLUSIVA DO
RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO

O PROJETO ATENDE A LEI 13.146/15 E DECRETO 9.296/18

OS RESPONSAVEIS TECNICOS PELA OBRA, NOS LIMITES DE SUAS ATUAGOES, RESPONDEM PELA CORRETA EXECU(;AO DA OBRA DE ACORDO COM O PROJETO APROVADO E
PELA INSTALA(}AO E MANUTENGAO DOS EQUIPAMENTOS, OBSERVADAS AS NORMAS TECNICAS — NTS APLICAVEIS, ZELANDO POR SUA SEGURANGA E ASSUMINDO AS
CONSEQUENCIAS DIRETAS E INDIRETAS ADVINDAS DE SUA ATUAGAO.

O PROJETO DEVERA OBSERVAR A QUANTIDADE MINIMA DE INSTALAGOES SANITARIAS NOS TERMOS DO ITEM 9, ANEXO | — DISPOSIGOES TECNICAS DO DECRETO 57.776/2017.
CONSTA PARA O LOCAL ANUENCIA DE COMAER NOTIFICAGAO n° 94699 Ref. ao Protocolo COMAER n° 67617.901880/2024-41 DE 21/03/2025

CONSTA PARA O LOCAL ANUENCIA DE METRO CONFORME PROTOCOLO 2025092217041188, data 22/09/2025 COM A SEGUINTE RESSALVA: “Solicitamos que os projetos de escavagdes
e fundagdes do futuro empreendimento sejam encaminhados a esta Companhia para conhecimento. Para o encaminhamento dos referidos projetos do empreendimento, orientamos que seja
realizada uma nova solicitagdo, mencionando este protocolo, por meio do FALA.SP”

CONSTA PARA O LOCAL LAUDO DE AVALIAGAO AMBIENTAL RETIFICADO N°233/CLA/DCRA/GTMAPP/2025

PROJETO APROVADO NOS TERMOS DO PRONUNCIAMENTO/ATECC/CEUS0/128/2023 EM RELAGAO A PISCINA NO TERRAGO.

FICA CIENTE O INTERESSADO QUE A MANUTENGAO DE QUAISQUER SINALIZACC)ES E QUE AS INFORMAGOES PRESTADAS SAO DE RESPONSABILIDADE SOLIDARIA DO
ENGENHEIRO RESPONSAVEL PELA OBRA E DO PROPRIETARIO DA IMPLANTA(;AO BEM COMO QUALQUER EVENTO DANOSO QUE VENHA A OCORRER, PELA FALTA DE
INFORMAGAO OU PELA FALTA DE VERACIDADES DAS INFORMAGOES, PODERA IMPLICAR SANGOES PATRIMONIAIS E/OU PENAIS AOS RESPONSAVEIS. — COMAER.

O LICENCIAMENTO DE PROJETOS, DE OBRAS E INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, PELA PREFEITURA, DO DIREITO DE PROPRIEDADE OU
POSSE SOBRE O IMOVEL.

O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPBIETARIO OU DE POSSUIDOR DO,IMOVEL, RESPONDE PERANTE A TERCEIROS A RESPEITO DA
PROPRIEDADE, POSSE, DIREITOS REAIS, GARANTIAS E OUTROS EVENTUAIS ONUS QUE INCIDAM SOBRE O IMOVEL.

O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, FICA RESPONSAVEL PELA MANUTENGAO DAS
CONDI(;OES DE ESTABILIDADE, SEGURANGA E SALUBRIDADE DO IMOVEL, EDIFICAGOES E EQUIPAMENTOS, BEM COMO PELA OBSERVANCIA DO PROJETO APROVADO, DAS
DISPOSIGCOES DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES LEI 16.642/17, DO RESPECTIVO DECRETO REGULAMENTADOR 57.776/17, DAS NORMAS TECNICAS-NTS APLICAVEIS, DO PDE
LEI 16.050/14 E DA LEGISLAGAO DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO-LPUOS LEI 16.402/16, lei 18.081/24 e lei 18.177/24 , NOS TERMOS DO PARAGRAFO UNICO DO
DECRETO 57.776/17.

POR OCASIAO DO PEDIDO DE~ALVARA DE EXECUGAO, DEVERA SER APRESENTADO DOCUMENTO NOS TERMOS DO ARTIGO 23 DA LEI 16.642/17, ARTIGO 19 DO DECRETO N°
57.776/17, COM BASE NA SECAO 3.B DA PORTARIA N° 221/SMUL-G/2017 DE 21/07/2017, PARA OBTENCAO DO LICENCIAMENTO PARA INSTALACAO DE ELEVADORES.

NAO SERA PERMITIDA A PERMANENCIA HUMANA NAS AREAS TECNICAS DESTINADAS A INSTALAGAO E EQUIPAMENTOS CONSTANTES NO PROJETO E O USO DESTAS AREAS
PARA OUTROS FINS, NOS TERMOS DA RESOLUCAO/CEUSO/141/2021.

NOS TERMOS DO INCISO Il ITEM 1 DA RESOLUGAO/CEUS0/141/2021, 0S COMPARTIMENTOS DESTINADOS A ABRIGAR CONDENSADORAS DE AR CONDICIONADO, LOCALIZADOS
DEFRONTE AS UNIDADES PRIVATIVAS, DEVEM ATENDER AS LETRAS A, B, C E D, E ESSAS AREAS SAO DE USO EXCLUSIVO PARA ABRIGAR CONDENSADORAS, SENDO VEDADA A
SUA UTILIZACAO PARA OUTROS FUNGOES.

CONSTATADO A QUALQUER TEMPO EVENTUAL DESVIO DE USO E DESCARACTERIZAGAO DAS AREAS DESTINADAS E APROVADAS EM PROJETO COMO AREAS TECNICAS,
APLICAM-SE AO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR E PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS AS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS PREVISTAS NA LEI N° 16.642/2017 E EM SEU DECRETO
REGULAMENTADOR N° 57.776/2017.

AS PECAS GRAFICAS DA EDIFICACAO FORAM APRESENTADAS NA FORMA DE PROJETO SIMPLIFICADO, CONFORME ESTABELECIDO NAS NORMAS MUNICIPAIS, SENDO
DE TOTAL RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS E DO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR DO IMOVEL: A) A DEFINICAO E DISPOSICAO INTERNA DOS
COMPARTIMENTOS, SUAS DIMENSOES E FUNGOES, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE A ACESSIBILIDADE, ATENDIMENTO AO PERCENTUAL MINIMO DE UNIDADES
ACESSIVEIS E DE UNIDADES ADAPTAVEIS, NO QUE COUBER, CONFORME LEGISLAGAO FEDERAL, ESTADUAL OU MUNICIPAL QUE REGULE A MATERIA; B) A SEGURANGA NO
USO DAS EDIFICAGOES, NOS TERMOS COE E LEGISLAGAO CORRELATA; C) A OBSERVANCIA DAS NORMAS TECNICAS NTS E DAS DISPOSIGOES TECNICAS PREVISTAS NO
ANEXO | DO DECRETO REGULAMENTAR DO COE.

O PROJETO NA FORMA PROPOSTA, INDICA SHAFTS DE HIDRAULICA, ELETRICA E SISTEMAS SEM LAJE, LOCALIZADOS NAS UNIDADES DA TORRE, SEM ACESSO E VEDADO O USO
DESTE VAZIO PARA OUTROS FINS.

-O PROJETO ATENDE A RESOLUGAO 145/CEUS0/2021 EM RELAGAO A REENTRANCIA;

CONSTATADA A QUALQUER TEMPO A NAO VERACIDADE DAS DECLARAGOES APRESENTADAS NOS PEDIDOS DE QUE TRATA ESTA LEI, APLICAM-SE, AO PROPRIETARIO
OU POSSUIDOR E PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS, AS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS PREVISTAS NESTE CODIGO, SEM PREJUIZO DAS SANCOES CRIMINAIS CABIVEIS,
NOS TERMOS DO ART. 67 DA LEI 16.642/17.

O TERRAGO NAO PODERA SER SUBDIVIDIDO EM COMPARTIMENTOS DE FORMA A DESCARACTERIZAR A SUA AREA ORIGINAL E NAO SERA PERMITIDA A SUA INCORPORAGAO
AOS COMPARTIMENTOS INTERNOS DA EDIFICAGAO, SENDO, PORTANTO, OBRIGATORIA A PREVISAO DE CAIXILHARIA DE FECHAMENTO ENTRE OS COMPARTIMENTOS E O
TERRAGO, CONFORME RESOLUGAO CEUSO N° 135/19

24-USO DO IMOVEL: R2v-4/ NR1-3 e NR2-1
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http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/decreto-57776-de-07-de-julho-de-2017

25-NUMERO DE UNIDADES:
R2V-4: 68 UNIDADES
NR1-3: 02 UNIDADE

NR2-1: 01 UNIDADE

26-NUMERO DE VAGAS R2V: 257 VAGAS DE VEICULOS COBERTAS, 13 VAGAS DE MOTOS E 05 VAGAS DE PNE .
27-NUMERO DE VAGAS NR1-3 E NR2-1:

Loja 1 - nR2-1: 06 VAGAS DE VEICULOS COBERTAS, 01 VAGA DE UTILITARIO, 01 VAGA PNE

Loja 2 - nR1-3: 02 VAGAS DE VEICULOS DESCOBERTAS, 01 VAGA DE MOTO, 02 VAGA PNE

Loja 2 e 3 - nR1-3: 01 VAGA DE UTILITARIO

28-EQUIPAMENTOS MECANICOS: 10

29- OS DEPOSITOS LOCALIZADOS NOS SUBSOLOS SAO DE USO COMUM DO CONDOMINIO.

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGAO
SMUL/RESID/DRVE 11/12/2025 12/12/2025
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