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Alvara de Aprovacao e Execucao de Reforma
NUMERO DO DOCUMENTO: 60952-25-SP-REF

NUMERO DO PROCESSO SEl
1020.2025/0025007-4

PROPRIETARIO(S)

VINCULO
Proprietario

NOME/RAZAO SOCIAL
QUALITY CONSTRUTORA E ADMINISTRADORA LTDA

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
EDUARDO GANDRA COUTO FERREIRA

ENDERECO
Rua Monte Serrat, 1500, Tatuapé

INFORMACOES DA OBRA

CONTRIBUINTE CODLOG
05410104935 141780
ENDEREGCO NUMERAGAO PREDIAL

RUA MONTE SERRAT 1500

SUBPREFEITURA
SUBMO - Subprefeitura Mooca

ZONA DE USO
ZM

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

SUBCATEGORIA
nR2: uso nao residencial toleravel a
vizinhanca residencial

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S) PELO PROJETO

VINCULO
Autor do Projeto e Responséavel Técnico pela Execucao

NOME

Eder Gonzalo Ochoa Ortiz 5070540630

QUADRO DE AREAS

NUMERO DE BLOCOS NUMERO DE SUBSOLOS
1 0

AREA EXISTENTE REGULAR
525.76 m?

AREA TERRENO REAL
750.00m?

NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE

CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO
3d85ubus

CPF/CNPJ
06200783000133

CPF DO REPRESENTANTE LEGAL
07682509864

CEP
03312001

BAIRRO
TATUAPE

GRUPO DE ATIVIDADE

nR2-3: comércio de abastecimento de médio
porte, com dimensao de mais de 500m2
(quinhentos metros quadrados) até 2.000m?
(dois mil metros quadrados) de area
construida computavel

CCM
63888378

ALTURA TOTAL DA EDIFICAGAO
10.00 m

AREA A REGULARIZAR
0.00 m?



AREA A REFORMAR AREA A DEMOLIR AREA A CONSTRUIR NAO COMPUTAVEL

0.00 m2 0.00 m2 461.70m?
AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL) TOTAL DE AREA A CONSTRUIR AREA EDIFICADA FINAL
Om?2 461.70 m? 987.46m?

NOTAS E RESSALVAS

NOTAS:

1) O LICENCIAMENTO DE PROJETOS, DE OBRAS E INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, PELA
PREFEITURA, DO DIREITO DE PROPRIEDADE OU DE POSSE SOBRE O IMOVEL;

2) O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL,
RESPONDE PERANTE TERCEIROS A RESPEITO DA PROPRIEDADE, POSSE, DIREITOS REAIS, GARANTIAS E OUTROS EVENTUAIS
ONUS QUE INCIDAM SOBRE O IMOVEL.

3) O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, FICA
RESPONSAVEL PELA MANUTENGAO DAS CONDIGOES DE ESTABILIDADE, SEGURANGA E SALUBRIDADE DO IMOVEL, EDIFICAGOES E
EQUIPAMENTOS, BEM COMO PELA OBSERVANCIA DO PROJETO APROVADO, DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE OBRAS E
EDIFICAGOES - COE, DO RESPECTIVO DECRETO REGULAMENTAR, DAS NORMAS TECNICAS - NTS APLICAVEIS E DA LEGISLAGAO
MUNICIPAL CORRELATA, BEM COMO DO PLANO DIRETOR ESTRATEGICO - PDE E DA LEGISLACAO DE PARCELAMENTO, USO E
OCUPAGAO DO SOLO - LPUOS.

4) A CONFORMIDADE DO PROJETO AS NORMAS TECNICAS - NTS GERAIS E ESPECIFICAS DE CONSTRUCAO, BEM COMO AS NORMAS
TECNICAS OFICIAIS - NTOS DE ACESSIBILIDADE E AS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS AOS ASPECTOS
INTERIORES DA EDIFICACAO E RESPONSABILIDADE EXCLUSIVA DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO.

5) OS RESPONSAVEIS TECNICOS PELA OBRA, NOS LIMITES DE SUAS ATUACOES, RESPONDEM PELA CORRETA EXECUGCAO DA OBRA
DE ACORDO COM O PROJETO APROVADO E PELA INSTALACAO E MANUTENGCAO DO EQUIPAMENTO, OBSERVADAS AS NORMAS
TECNICAS - NTS APLICAVEIS, ZELANDO POR SUA SEGURANCA E ASSUMINDO AS CONSEQUENCIAS DIRETAS E INDIRETAS ADVINDAS
DE SUA ATUACAO.

6) AS PECAS GRAFICAS DA EDIFICACAO FORAM APRESENTADAS NA FORMA DE PROJETO SIMPLIFICADO, CONFORME
ESTABELECIDO NAS NORMAS MUNICIPAIS, SENDO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS E DO
PROPRIETARIO OU POSSUIDOR DO IMOVEL:

A) A DEFINICAO E DISPOSICAO INTERNA DOS COMPARTIMENTOS, SUAS DIMENSOES E FUNCOES, ESPECIALMENTE NO QUE SE
REFERE A ACESSIBILIDADE E ATENDIMENTO AO PERCENTUAL MINIMO DE UNIDADES ACESSIVEIS E DE UNIDADES ADAPTAVEIS, NO
QUE COUBER, CONFORME LEGISLAGAO FEDERAL, ESTADUAL OU MUNICIPAL QUE REGULE A MATERIA;

B) A SEGURANGA NO USO DAS EDIFICAGOES, NOS TERMOS DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES - COE E LEGISLAGCAO
CORRELATA;

C) A OBSERVANCIA DAS NORMAS TECNICAS NTS E DAS DISPOSICOES TECNICAS PREVISTAS NO ANEXO | DO DECRETO
REGULAMENTAR DO COE.

7) O PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLAGAO MUNICIPAL, DEVENDO AINDA SER OBSERVADAS AS
LEGISLACOES ESTADUAL E FEDERAL PERTINENTES.

RESSALVAS:

1) POR OCASIAO DO PEDIDO DE LICENGCA DE FUNCIONAMENTO DO ESTABELECIMENTO, DEVERAO SER OBSERVADOS OS
PARAMETROS DE INCOMODIDADE ESTABELECIDOS NO QUADRO 4B, ANEXO A LEI 16.402/16.

2) POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO O ATESTADO DE VISTORIA DE CORPO
DE BOMBEIROS (AVCB) OU O CERTIFICADO DE LICENCA DO CORPO DE BOMBEIROS (CLCB).

3) SOMENTE SERA CONCEDIDO O CERTIFICADO DE CONCLUSAO MEDIANTE A APRESENTACAO DO "LAUDO DE APROVAGAO DE
SINALIZAGAO DE VAGA PARA DEFICIENTE E IDOSO" OBTIDO JUNTO A CET.

4)POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER APRESENTADO O CADASTRO DE EQUIPAMENTO
MECANICO DE TRANSPORTE PERMANENTE.

5)DEVERA SER APRESENTADO RELATORIO DE ATENDIMENTO A QUOTA AMBIENTAL A SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO
AMBIENTE — SVMA, NOS TERMOS DO ARTIGO 84 DA LEI N. 16402/2016.



6) PARA A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, O INTERESSADO DEVERA APRESENTAR DECLARACAO DE QUE O PROJETO
FOlI EXECUTADO DE ACORDO COM AS SOLUGCOES PROPOSTAS PARA ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL, INFORMANDO SE
DURANTE A EXECUGCAO DA OBRA HOUVE ALGUM TIPO DE ALTERAGAO NAS SOLUCOES PAISAGISTICAS E CONSTRUTIVAS ADOTADAS
NO PROJETO APROVADO QUE NAO TENHA IMPLICADO NA ALTERACAO DA PONTUAGCAO DA QUOTA AMBIENTAL.

AMPAROS LEGAIS:

O PRESENTE FOI APROVADO NOS TERMOS DA LEI 16.402/16 REVISADO PELA LEI 18.081/24 COM PDE 16.050/14 REVISADO PELA LEI
17.975/23, DECRETO 57.521/16 E LEI 16.642/17, REGULAMENTADA PELO DECRETO N° 57.776-17.

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGAO
SMUL/CAEPP 18/12/2025 19/12/2025



